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Bestandszeichnung
mit Spielgerite-Aufstellungsplan

Spielhalle in Essen Klarastr., 3

Erdgeschoss Grundriss M. 1 : 100

Essen und Dortmund, im Januar 2022

Klara Entertainment GmbH Planungshiiro fiir Architektur
Klarastr. 3 Dipl.Ing. Udo Rahn & Partner
45130 Essen / Niederhofer Kohlenweg\d8

Gf. Dan;el?ﬁizkij 44267 nrt_mund /,



14195 Berlin - Dahlem
Reichensteiner Weg 12-14
Fon (030) 688 172 47 0
E-Mail: info@jacobi-stb.de

L T Y

Jacobi & Co. Steuerberatungsgesellschaft mbH

Firma Bei Zahlung bitte angeben:

Klara Entertainment GmbH -

Klarastr, 3 Rechnungsjahr: 2024
Rechnungsnummer: 241428|

45130 Essen Mandantennummer: 12416

Rechnungsdatum:  27.05.2024

Mitarbeiternummer: 30

Rechnung

Hiermit erlauben wir uns, fir folgende in Ihrem Auftrag bis zum 27.05.2024 erstellte Leistungen gemaR
StBVV zu berechnen:

Bezeichnung Zeitraum Gegenstandswert Satz  Tab. Betrag
§, Abs., Nr.

Vorschuss fiir Abschlussarbeiten 2/2024 200,00 EUR
§ 35 StBVV i.V.m. § 8 StBVV 2022

Buchfiihrung einschlieRlich des 2/2024 300,00 EUR

Kontierens der Belege
§ 33 Abs. 1 StBVV i.V.m. § 14 StBVV

2022

Post- und Telekommunikationsdienstleistungen geméan § 16 StBVV 20,00 EUR

Summe Nettobetrige 520,00 EUR
Umsatzsteuerbetrag 19,00 % gemaR § 15 StBVV 98,80 EUR
Rechnungsbetrag 618,80 EUR

Zahlbar innerhalb von 14 Kalendertagen ab Datum der Rechnungsausstellung ohne Abzug.

Das Rechnungsdatum entspricht dem Leistungsdatum.

gez. Jacobi (-Steuerberater/-in-)

vl

Geschaitsfuhrer: René Jacobi AG Berlin-Charlottenburg Beriiner Volksbank e.G.
HRB 126035 BIC: BEVODEEBXXX
Steuernummer: 29/409/00047 IBAN: DE 04 1009 0000 7052 5390 00
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Stadt Essen - Fachbereich 32 - 45121 Essen

Klara Entertainment GmbH

v.d.d. Geschaftsfuhrer Daniel Taschlizkiy
KlarastraBe 3

45130 Essen

Spielhallengewerbe

Handelsregistereintragung: AG Essen, HRB 27768

Erlaubnisbescheid

Sehr geehrter Herr Taschlizkiy,

ich erteile der Klara Entertainment GmbH die gliicksspielrechtliche Erlaubnis, in
den nachfolgend aufgefiihrten und in beiliegender Zeichnung gekennzeichneten
Raumen eine

Spielhalle auf dem Grundstiick KlarastraBe 3 in 45130 Essen

gemadB § 24 Abs. 1 des Staatsvertrag zur Neuregulierung des Gliicksspielwesens in
Deutschland (Gliicksspielstaatsvertrag 2021 - GIiStV 2021) vom 29. Oktober 2020
-in der zurzeit geltenden Fassung- i.V.m. § 16 des Gesetzes zur Ausfiihrung des
Gliicksspielstaatsvertrages (Ausfiihrungsgesetz NRW Gliicksspielstaatsvertrag - AG
GliiStv NRW) vom 13. November 2012, -in der zurzeit geltenden Fassung- zu
betreiben.

Nutzflache: 147,22 gm
Nebenrdaume: Aufsichtsbereich, Damen und Herrentoiletten

Die Erlaubnis ist befristet bis zum 10. Marz 2029.

;i/) STADT ESSEN

Der Oberbiirgermeister
Ordnungsamt

Rathaus Porscheplatz
45121 Essen

Gewerbeangelegenheiten

Herr Mantel

Raum 13.36

Telefon (0201) 88-32202

Telefax (0201) 88-32242

E-Mail

info32-2 @ordnungsamt.essen.de

Az 32-2-2-34-284/21

11.03.2022

Rathaus, Porschepiatz
45127 Essen



Anlage zum Erlaubnisbescheid vom 11.03.2022

zu beachtende Hinweise bei Ausiibung des Spielhallengewerbes:

Hinweise nach dem GIUStV und AG GliStV NRW:

10.

11.

Der Besuch der Spielhalle von Minderjdhrigen ist verboten. Am Eingang der Betriebsraume ist vor
Betriebsbeginn ein deutlich lesbarer Hinweis anzubringen, dass Personen unter 18 Jahren der Eintritt
nicht gestattet ist. Der Erlaubnisinhaber oder dessen Beauftragter ist fiir die Einhaltung der Vorschriften
beziiglich des Aufenthaltsverbots van Kindern und Jugendlichen unter 18 Jahren verantwortlich.
RegelmaBige Kontrollen sind durchzufiihren.

Von der duBeren Gestaltung darf keine Werbung fiir den Spielbetrieb oder die in der Spielhalle
angebotenen Spiele ausgehen oder durch eine besonders auffallige Gestaltung ein zusdtzlicher Anreiz fir

den Spielbetrieb geschaffen werden. Insbesondere diirfen keine blinkenden Werbetafeln auf die Spielhalle
hinweisen.

Eine andere Bezeichnung des Betriebes als ,Spielhalle" ist unzuldssig.

Es ist ein Sozialkonzept vorzuhaiten in welchem darzulegenl ist, wie der sozialschadlichen Auswirkung des
Gllcksspiels vorgebeugt wird.

Das Personal ist hinsichtlich der Fritherkennung problematischen Spielverhaltens (z.B. plotzlicher Anstieg
des Entgelts oder der Spielfrequenz) regelmaBig zu schulen.

Das Personal ist vom angebotenen Gliicksspiel auszuschlieBen.

Es ist sicherzustellen, dass wihrend der gesamten Offnungszeiten der Spielhalle fiir jede Spielhalle eine
Aufsichtsperson anwesend ist.

Veranstalter und Vermittler von Gliicksspielen, an denen gesperrte Spieler nicht teilnehmen diirfen, sind
verpflichtet, spielwillige Personen durch Kontrolle eines amtlichen Ausweises oder eine vergleichbare
Identitdtskontrolle zu identifizieren und einen Abgleich mit der Sperrdatei nach § 23 GIGStV 2021
durchzufihren.

Veranstalter und Vermittler von Gliicksspielen, an denen gesperrte Spieler nicht teilnehmen diirfen, sind
verpflichtet, spielwillige Personen durch Kontrolle eines amtlichen Ausweises ader eine vergleichbare
Identitdtskontrolle zu identifizieren und einen Abgleich mit der Sperrdatei nach § 23 durchzufiihren.

Den Spielern sind vor der Spielteilnahme die spielrelevanten Informationen zur Verfiigung zu stellen.
Hierzu gehoren insbesondere:

- alle Kosten, die mit der Teilnahme verbunden sind,

- die Hohe aller Gewinne

- die Auszahlungsquote

- Informationen zu Gewinn- und Verlustwahrscheinlichkeiten

- der Name des Erlaubnisinhabers sowie seine Kontaktdaten

- die Handelsregisternummer (soweit vorhanden)

- wie der Spieler Beschwerden vorbringen kann

- das Datum der ausgestellten Erlaubnis

Die kostenlose Abgabe von Speisen und Getrédnken sowie die Abgabe von Speisen und Getrinken zu
Preisen, die unter dem Einkaufspreis liegen, ist unzuldssig.

Zuwiderhandlungen kénnen, ungeachtet der Ahndung als Ordnungswidrigkeit, zur Unterbindung des
Spielbetriebs und zum Widerruf der Ertaubnis flihiren.



Gewerbemietvertrag

Zwischen
den Eheleuten
Heinrich und Brigitte Birken
Geschéftsanséssig
Klarastr. 1-3
45130 Essen

vertreten durch
Herrn Heinrich Birken

- nachstehend Vermieter genannt -

und

der Firma
Klara Entertainment GmbH
Klarastrasse 1-3
45130 Essen

Vertreten durch
Den Geschaftsfiihrer
Herrn Daniel Taschlizkij,
Bundesallee 31 A
10717 Berlin

- nachstehend Mieter genannt -



1.1
1.2

1.2.1
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2.1

2.2

2.3

§ 1 Mietobjekt

Der Vermieter ist Eigentiimer des Objektes Klarastrale 1-3 in 45130 Essen
Der Vermieter vermietet an den Mieter folgende Flachen:

Die Gewerbeflache im EG rechts vgl. Grundrisspléne (Anlage 1).

Die vermietete Flache ist mit

ca. 147,22 m? insgesamt
vereinbart.

Die vorstehenden Flachen werden in diesem Vertrag insgesamt als ,Mietobjekt”
bezeichnet. Das Mietobjekt ist dem Mieter bekannt.

Die angegebenen FléchengroRen gelten als vereinbart, das heildt, eine
Abweichung von den tatséchlichen Verhaltnissen berechtigt weder den
Vermieter noch den Mieter, eine Anpassung der Miete zu veriangen.

§ 2 Nutzung des Mietobjekts, Konkurrenzschutz

Der Mieter wird im Mietobjekt eine Spielhalle betreiben.

Der Mieter wird auf seine Kosten die fir seinen Betrieb notwendigen
Genehmigungen beschaffen und etwaige Auflagen, Bedingungen oder
sonstige Forderungen hieraus erfullen. Behordliche Anordnungen und
Auflagen, die ausschlieBlich auf der baulichen Beschaffenheit und/oder
vermieterseitiger Ausstattung und/oder der Lage des Mietobjektes beruhen,
sind von dem Mieter auf seine Kosten zu erfiillen. Dies gilt auch fur behordliche
und gesetzliche Bestimmungen und Aufiagen, die zum Zeitpunkt des
Vertragsabschiusses noch nicht bekannt waren. Insoweit hat der Mieter auch
zukiinftige behérdliche Anordnungen, Auflagen und Forderungen in Bezug auf
die Nutzung des Mietobjektes auf eigene Kosten zu erfiilllen, auch wenn sie
gegen den Vermieter gerichtet sein sollten und den Vermieter von einer auf

entsprechende Anderung oder Auflagen beruhenden Inanspruchnahme frei zu
halten.

Eine Nutzungsanderung ist nur nach vorheriger Zustimmung des Vermieters
zulassig. Die Zustimmung bedarf der Schriftform. Der Vermieter ist in seiner
Zustimmung frei. Etwaige Zustimmungserkl&rungen werden — auch wenn dies
nicht ausdriicklich angefuhrt wird — nur vorbehaltlich der erforderlichen

behérdlichen Genehmigung erteilt, deren Einholung dem Mieter auf dessen
Kosten und Risiko obliegt.



2.4

2.5

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

Der Mieter darf keine Tétigkeiten ausiiben, die den behérdlichen

Bestimmungen (z.B. Baugenehmigung oder dem Bebauungsplan)
widersprechen.

Der Vermieter vermietet den gesamten Mietgegenstand frei von
Nutzungsrechten Dritten.

§ 3 Ubergabe des Mietobjektes, Ubergabe und Mietzeit

Das Mietobjekt ist dem Mieter bereits im derzeitigen baulichen Zustand
bekannt.

Der Mieter hat das Mietobjekt eingehend besichtigt. Der Mieter erkennt den
Zustand des Mietobjektes mit der Abnahme und unter Beriicksichtigung des

Abnahmeprotokolls als vertragsgemaR an. Ausgenommen hiervon sind
verborgene Mangel.

Der Mietvertrag beginnt am 01.03.2017

Das Mietverhaltnis wird auf die Dauer von 5 Jahren abgeschlossen und endet
am 28.02.2022 ohne dass es der Kiundigung bedarf.

Der Vermieter raumt dem Mieter eine zweimalige Option auf Veriangerung des
Vertragsverhéaltnisses um jeweils 5 Jahre ein. Die Option gilt als ausgeibt,
wenn der Mieter dem Vermieter nicht spatestens 6 Monate vor Ablauf der
Mietzeit durch eingeschriebenen Brief mitgeteilt hat, dass er von seinem
Optionsrecht keinen Gebrauch macht.

Setzt der Mieter nach Ablauf der Mietzeit den Gebrauch des Mietobjektes fort,
gilt dieser Mietvertrag nicht als veriangert. § 545 BGB wird daher abgedungen.

Der Mieter ist berechtigt, vor Ablauf der vereinbarten Mietzeit vorzeitig aus dem
Mietvertrag entlassen zu werden, wenn er dem Vermieter mindestens 3
potenzielle Nachmieter vorweist, die den Mietvertrag zu den mit dem Mieter
vereinbarten Konditionen (bernehmen wirden. Die Bonitdt muss
nachgewiesen sein, die Branchenauswahl obliegt dem Vermieter.

Im Falle der vollstandigen Zerstérung oder der Zerstérung des Uberwiegenden
Teils des Mietobjektes durch ein von dem Vemmieter nicht verschuldetes
Ereignis (z.B. Feuer, Erdbeben) obliegt es der Entscheidung des Vermieters,
ob er das Mietobjekt wieder aufbaut oder nicht. Entscheidet sich der Vermieter
fur den Wiederaufbau, bleibt der Mieter an diesen Mietvertrag gebunden, soweit
ihm das Mietobjekt binnen 12 (in Worten zwolf) Monaten nach dem
zerstdrenden oder beschadigenden Ereignis wieder zur Verfigung gestelit
werden kann. Die Verpflichtung zur Zahlung der Miete ruht oder ermaRigt sich
jedoch solange, wie der Mieter das Mietobjekt nicht und/oder nur teilweise
vertragsgerecht nutzen kan

3



4.1

4.2

2.1

§ 4 Miete

Die Miete betragt monatlich netto 4.192,59 €
Zuziigl. 19 % MwSt. Miete 796,59 €
Betriebskostenvorauszahlung 180,00 €
Zuziigl. 19 % MwSt. Betriebskosten 3420 €
Heizkostenvorauszahlung 120,00 €
Zuzigl. 19 % MwSt. Heizkosten 22.80 €
Gesamtmietzahlung brutto 5.346,18 €

Die monatliche Miete zzgl. Nebenkosten ist ab dem Mietbeginn monatlich im
Voraus, spatestens am 3. (dritten) Werktag des Monats, kostenfrei an den
Vermieter auf dessen Konto IBAN: DE23 3602 0030 0000 7188 82 bei der
National Bank AG Essen BIC NBAGDE3EXXX, zu zahlen. Die USt-IdNr. des
Vermieters lautet DE119865946, Finanzamt Essen Std. Fur die Rechtzeitigkeit

der Zahlung kommt es nicht auf die Absendung, sondern auf die Gutschrift des
Geldes an.

Im Falle des Zahlungsverzuges sind die Vertragsparteien berechtigt,
Verzugszinsen gem. § 288 BGB zu erheben. Das Kiindigungsrecht des

Vermieters gem. § 13 sowie die Geltendmachung eines eventuell weiteren
Schadens bleiben hiervon unberiihrt.

Die Auslibung des Zurlickbehaltungsrechts oder eine Aufrechterhaltung
gegenlber dem Mietzins ist nur mit einer unstreitigen oder rechtskréftig
festgestellten Gegenforderung des Mieters zuldssig, es sei denn, es handelt
sich um Anspriiche wegen Méangel der Mietsache. Beruft sich der Mieter auf
ein Recht zur Minderung des Mietzinses wegen Mangel der Mietsache, so hat
der Mieter unabhangig vom Bestehen des Minderungsgrundes den Mietzins
zunachst weiterhin in voller Hohe zu entrichten. Der Mieter ist in diesem Falle
berechtigt, nachfolgende unter Berufung auf sein Minderungsrecht gegentiber
dem Vermieter Rickzahlungsanspriiche wegen méngelbedingter
Zuvielzahlung zu beheben.

§ 5 Anderung der Miete

Fur die Mietflachen findet eine Anpassung nach der Indexklausel des
Verbraucherpreisindex flir Deutschland (VPI) statt.

Die Miete wird wie folgt wertgesichert:

Die Miete &ndert sich dem VIP entsprechend jahriich zum 01.01., wenn sich
dann der giiltige VIP fir die Lebenshaltung aller Haushalte in Deutschland
insgesamt (zum Zeitpunkt des Abschlusses des Vertrages Basis 2010 = 100)
vom Stand des Vertragsbeginns oder gegentiber dem Stand der dann jeweils
letzten Mietanpassung veréndert hat. Die Veranderung des Mietzinses betragt
100 % der Index&nderung. Eine Anpassung findet jahrlich statt.

4



52

5.3

T4

1.2

7.2.1

Sollte der VIP 2010 = 100 nicht mehr ermittelt werden kénnen, so soll eine
Uberleitung durch Umrechnung auf der Basis des nachsten dann jeweils

verdffentlichten Lebenshaltungskosten-indexes erfolgen, im Ubrigen aber wird
wie in den vorstehenden Abs&tzen beschrieben verfahren werden.

Wenn der in Ziffer 1 genannte VIP nicht mehr ermittelt wird, werden die
Parteien die vorstehenden Anpassungsklauseln auf der Grundlage eines
vergleichbaren Lebenshaltungsosten-indexes anwenden, den das statistische
Bundesamt oder entsprechende Behorden der europdischen Gemeinschaft
dann regelmaRig verdffentlichen. Die Bestimmungen dieses Absatzes gelten
auch bei allen spateren Umstellungen des Lebenshaltungskosten-Indexes.

Solite kein offizieller Index ermittelt werden, sind bei der Errechnung die

Lebenshaltungskosten alier Haushalte in Deutschland insgesamt zugrunde zu
legen.

§ 6 Kaution

Der Mieter leistet dem Vermieter eine Kaution flir dessen Anspriche aus
diesem Vertrag. Die Kaution betragt 12.270,00 € und kann alternativ durch
selbstschuldnerische Birgschaft einer dffentlichen Sparkasse oder einer zum
Geschéftsbetrieb in der Bundesrepublik Deutschland zugelassenen Bank
erfolgen. Die Kaution ist fallig vor wirksam werden dieses Vertrages.

§ 7 Nebenkosten

Auf alle Kosten im Sinne von Ziffer 7.2 wird zunachst eine monatliche
Vorauszahlung in Héhe von 300,00 € (in Worten Dreihundert Euro) erhoben,
die zusammen mit der monatlichen Miete fallig wird.

Miet- und Gemeinschaftskosten werden auf die Mieter umgelegt, soweit diese
Kosten nicht dem Mieter unmittelbar durch den jeweiligen Lieferanten bzw. das
zustandige Versorgungsunternehmen in Rechnung gestellt werden.

Nebenkosten im Sinne dieses Mietvertrages sind alle Abgaben, Beitrage,
Gebuhren und Kosten, soweit sie durch das Eigentum und/oder den
bestimmungsgeméRen Gebrauch des Gesamtobjektes oder der

Wirtschaftseinheit (einschlieBlich Nebengeb#uden) entstehen oder neu
anfallen, insbesondere die Kosten flr

die gesamten Offentlichen Lasten, Grundsteuer, Wasserversorgung,
Entwasserung (einschlielich Regenwasser/Oberflaichenwasser), Kanalisation,
Schornsteinreinigung,  Mdullbeseitigung, Wertstoffsammlung sowie die
entsprechenden Netzeinrichtungen nebst der Anmietung und Eichung.



722

Strallen-, Dachrinnen- und Fassadenreinigung und -pflege sowie Reinigung

~ der sonstigen befestigten AuRenfladchen und Ungezieferbekdmpfung.

723

724

7.2.5

726

T.2d

7.2.8

Toa

7.4

Unterhalt, Pflege und Gestaltung der Griinanlagen und der gemeinschaftlichen
Gebaude-, Strallen- und AuRenanlagen.

Aligemeinstrom, AuRenbeleuchtung, Sicherheitsbeleuchtung einschlieRlich

des Ersatzes abgéngiger Leuchtmittel und regelmanige
Sicherheitstiberprifungen.

Betrieb- und Wartung, Instandhaltung und Instandsetzung (einschlieRlich TUV-
Prifung) der — soweit jeweils vorhandenen — Sanitar-, Heizung-, Luftungs-,
Klima- und elektrischen Anlagen, der Fenster, der Tiren und Tore, der
Rauchwamn- und  Notstromanlagen, der  Transformatoren, der
Blitzschutzanlage, der Aufziige und Rolltreppen und Rolltore, der
Notrufanlagen, der Brandmeldeanlage, der CO? Warnanlage, der
Sprinkieranlage, der Schranken und Videoanlagen, der
Sicherheitsbeleuchtung, des Daches, der Rauch- und Warmeabzugsanlage.

Gebadudeversicherung, Feuer-, Sturm-, Leitungswasser-, Terror-, Extended
Coverage- und Gebéaudehaftpflichtversicherung sowie sonstige Geb&ude

bezogene Versicherungen und Kosten der versicherungsvertraglich
geforderten Sicherheitspriifung.

Gas, Fernwarme, Wasser, Kaltwasser- und Warmwasserverbrauch sowie alle
anfallenden Heizkosten, das heil’t insbesondere — sofern die foigenden Kosten
im Gesamtobjekt anfallen — die Kosten der Brennstoffe und ihrer Lieferung, des
Betriebsstroms, der Bedienung, Wartung, Uberwachung und Pflege der
Heizungs-Brennstoff- und Abgasanlagen. Der regelmaBigen Prufung der
Betriebsraume; der Messungen nach dem Bundesemissionsschutzgesetz, der
Anmietung oder andere Arten der Gebrauchsiberiassung einer Ausstattung zur
Gebrauchserfassung sowie die Kosten der Verwendung einer
Ausstattungsverbrauchserfassung nebst deren Eichung einschlieBlich der
Kosten der Berechnung und Aufteilung, die Kosten der Fernwarmelieferung
und die Kosten des Betriebes der zugehorigen Hausanlagen.

Alle Kosten, die vorstehend nicht im Einzelnen aufgefiihrt sind, die aber gemal
§ 2 der Verordnung Uber die Aufstellung von Betriebskosten

(Betriebskostenverordnung BetrKV) in der bei Anfall geltenden Fassung als
Betriebskosten umlagefahig sind.

Zu Nebenkosten im Sinne dieses Mietvertrages zéhlen auch die Kosten der
Verwaltung des Gesamtobjektes und des Mietobjektes. Fir diese Kosten wird
eine monatliche Pauschale in Hohe von 3 % der jeweiligen monatlichen
Nettomiete (ohne Nebenkosten) vereinbart (die Parteien sind sich dartber
einig, dass die Negativ-Definition in § 1 Abs. 2 der Betriebskostenverordnung
fur den Vertrag unbeachtlich ist). Die Pauschale wird auch dann geschuldet,
wenn die Verwaltung vom Vermieter selbst durchgefiihrt wird.

Werden nach Abschluss des Mietvertrages 6ffentliche Gebiihren oder sonstige
Nebenkosten neu erhoben, die mit dem Betrieb des Miet- bzw. des

6



7.5

7.6

74

7.8

Gesamtobjektes zusammen héngen, sind die entsprechenden Betrége von
dem Mieter ab dem Zeitpunkt der Ubergabe zu erstatten. Sofern der Vermieter

Uber keinen aktuellen Grundsteuermessbescheid verfugt, treten an dessen
Stelle Berechnungen der voraussichtlichen Grundsteuerbelastung.

Werden dem Vermieter die im Abs. 7.2. genannten Nebenkosten fiir Zeitrdume
in Rechnung gestellt, iber die er gegentiber dem Mieter bereits abgerechnet
hat, kann der Vermieter solche Nebenkosten auch im Nachhinein von dem
Mieter erheben (z.B. nachtragliche Erhebung von Grundsteuern); ein Vorbehalt
der jeweiligen Nebenkostenabrechnung ist insoweit nicht erforderlich.

Der Mieter zahlt die Geblhren und Kosten fiir seinen Strom direkt an das oder
die Energieversorgungsunternehmen.

Haben die Vertragsparteien nichts anderes vereinbart, sind die in Abs. 7.2.
aufgeflhrten Geblhren und Kosten nach dem Anteil des Mieters an den
gesamten Mietflachen des Gesamtobjektes (Anteil des Mieters betragt 12,75%)
umzulegen. Gebihren und Kosten, die von einem erfassten Verbrauch oder
einer erfassten Verursachung durch die Mieter abhangen, sind nach einem
MalRstab umzulegen, der dem unterschiedlichen Verbrauch oder der
unterschiedlichen Verursachung Rechnung tragt. Fir die Aufteilung der Kosten
des Betriebes der Heizungsanlage und — sofern vorhanden — des Betriebes der

zentralen Warmwasserversorgungsaniage, sind die Bestimmungen der
Heizkostenverordnung mafigebend.

Der Vermieter ist berechtigt, von dem Mieter die Leistung einer monatlichen
Vorauszahlung fir alle voraussichtlichen Nebenkosten zu verlangen, soweit sie
nicht direkt von dem Mieter zu zahlen sind. Die Abrechnung erfolgt einmal
jahrlich fur das Kalenderjahr. Endet der Mietvertrag wahrend einer
Abrechnungsperiode, wird die Abrechnung nur im Rahmen der allgemeinen
Abrechnung erstellt; eine Zwischenabrechnung erfoigt nicht. Eine etwaige
Differenz zwischen Vorauszahlung und Abrechnungsbetrag zu Gunsten des
Vermieters oder des Mieters hat der Mieter oder der Vermieter innerhalb 1
(eines) Monats nach Zugang der Abrechnung auszugleichen. Die Belege der
jeweiligen Nebenkostenabrechnung kénnen durch den Mieter wahrend der

tiblichen Geschaftszeiten in den Geschaftsraumen des Vermieters eingesehen
werden.

Die ordnungsgemale Entsorgung von allen Abfillen, die im Zusammenhang
mit der Ausiibung des Gewerbes und der sonstigen Nutzung durch den Mieter
anfallen (insbesondere Sonderabfélle und gefahrliche Stoffe, sowie sperrige
Abfalle und Verpackungen u. &.) obliegen dem Mieter. Die vorUbergehende

ordnungsgemaRe Aufbewahrung dieser Abfalle bis zu deren Entsorgung ist
gleichfalls Sache des Mieters.



8.1.

8.2

8.3

9.1

9.2

§ 8 Versicherung

Der Vermieter ist — zu Lasten der Nebenkosten gemaR 7. Abs. 7.26 -
berechtigt, fur das Geb&aude eine Gebaudeversicherung, Feuer- Sturm-
Leitungswasser- Terror-, Extended Coverage Versicherung abzuschliefen,
sowie eine Gebaudehaftpflichtversicherung, sowie sonstige Gebadude
bezogene Versicherungen oder eine All-Gefahrenversicherung (so genannte
All-Risk-Deckung einschlieBlich Mietverlustversicherung) abzuschlieen sowie

It;laftpﬂichtversicherungen in einem den Risiken angemessenen Umfang vor zu
alten.

Die Versicherung der von dem Mieter eingebrachten Gegenstande,

technischen Anlagen und Einbauten gegen Schéaden aller Art, obliegt dem
Mieter.

Der Mieter ist verpflichtet, eine Betriebshaftpflichtversicherung gegen
Personen- und Sachschaden in ausreichendem Umfang, sowie eine Inventar
und Glasscheibenversicherung abzuschlieRen und fir die Dauer der Mietzeit
aufrecht zu erhalten. Der Bestand der Versicherung ist dem Vermieter auf
Anforderung hin unverziglich nachzuweisen.

§ 9 Instandhaltung des Mietobjektes, Haftung

Der Vermieter ibernimmt die Unterhaltung des Mietobjektes unter Dach und
Fach (auRere Unterhaltung) und trégt die hierfar entstandenen Kosten. ,Dach”
im Sinne dieser Bestimmung ist die Dachkonstruktion mit der Eindeckung und
den dazugehdrigen Klempnerarbeiten (Dachrinne) einschlieRlich von Vor-,
Neben- und Glasdéchern sowie Zu- und Abgangen des Daches. ,Fach® im
Sinne dieser Bestimmung sind die tragenden Teile des Gebéudes alle
Fundamente, tragenden Wénde, Stutzen, Pfeiler sowie Geschossdecken, die
Fassade nebst Fassadenbekleidung (nicht jedoch Fenster sowie
Schornsteine).

9.2 wird erst nach erfolgter Abnahme Gegenstand des Mietvertrages:

Wartung, Instandhaltung und Instandsetzung des Mietobjektes im Ubrigen sind
Sache der Mieter und von diesen auf ihre Kosten vorzunehmen. Der Mieter ist
verpflichtet, das Mietobjekt sorgfaltig zu behandeln und in einem
funktionsfahigen Zustand zu erhalten. Dazu gehéren beispielsweise die
Wartung, Instandhaltung und Instandsetzung der Taren, Tore, Rolliore,
Fenster, Jalousien, Sonnenschutzeinrichtungen (auch aufen liegende),
Elektro- und Sanitaranlagen, Schidsser, Feuerléscher, Wasserhahne, Wasch-
und Abflussbecken u. &. Einrichtungen einschiieBlich der Zu- und
Abflussbecken und technische Anlagen/Klimagerate des Mietobjektes.
Zerbrochene Glasscheiben, Spiegel und andere Glasbestandteile sowie
Beleuchtungskérper und Leuchtmittel hat der Mieter auf seine Kosten
unverzilglich zu ersetzen. Der Mieter ist ferner verpflichtet, seine



9.3

9.4

0.5

9.6

9.7

9.8

AuRenverkehrsfiachen laufend in einem gebrauchsfahigen Zustand zu
erhalten.

Die durch den Betrieb des Mieters {iber die Ublichen Abnutzungen hinaus
verursachten Schaden hat der Mieter dem Vermieter zu ersetzen.

Der Mieter tragt die Verkehrssicherungspflicht fir das gesamte Mietobjekt
sowie fir die von ihm angebrachten Werbeanlagen und stellt den Vermieter von
Anspriichen Dritter aus der Verletzung dieser Verkehrssicherungspflicht frei.
Der Mieter haftet beispielsweise dem Vermieter ferner gegentiber fur alle
Schaden, die bei und nach Mietbeginn durch Angehdrige seines
Geschaftsbetriebes, seine Besucher und Gaste, von ihm beauftragte Personen
(z.B. Handwerker, Lieferanten usw.) sowie durch seine Untermieter und deren
Hilfspersonal schuldhaft verursacht werden. Insbesondere haftet der Mieter far
solche Schaden, die durch fahrldssigen Umgang mit Wasser, Gas sowie
elektrischen Licht- und Kraftleitungen oder gefahrlichen Stoffen, durch offen
stehen lassen von Tiiren, Toren, Rolltoren und Fenstern, durch ungeniigende
Vorkehr gegen Frostsch&den oder durch Versdumnis einer der Mieter nach
diesem Vertrag oder nach behordlichen und gesetzlichen Vorschriften
obliegenden Verpflichtung (z. B. Beleuchtung, Streupflicht etc.), entstehen.

Dem Mieter obliegt der Beweis dafir, dass ein schuldhaftes Verhalten nicht
vorgelegen hat.

Wegen eines Mangels des Mietobjektes oder wegen Stérung im Betrieb des
Gebaudes oder seiner technischen Einrichtung, kann der Mieter einen
Anspruch auf Schadenersatz oder Minderung der Miete nur geltend machen,
wenn der Vermieter den Mangel vorsatzlich oder fahridssig verursacht hat. Auf
die Verpflichtung des Mieters gem&R § 8 dieses Vertrages, sich gegen Schaden
an seinen eingebrachten Sachen zu versichern, wird ausdriicklich hingewiesen.

Sofern und soweit der Vermieter Wasser, Strom, Fernwarme, Gas usw. aus
den Versorgungsnetzen von Versorgungsunternehmen zur Verfigung stellt,
wird der Mieter im Falle einer Haftung des Vermieters bei Leistungsstorung
keine weitergehenden Schadenersatzanspriiche geltend machen, als sie dem
Vermieter nach den jeweils einschldgigen Bestimmungen gegeniiber dem
jeweiligen Versorgungsunternehmen zustehen. Der Mieter hat seinen Schaden

unverziglich sowohl dem Vermieter als auch unmittelbar dem beliefernden
Versorgungsunternehmen mitzuteilen.

Der Vermieter haftet nicht fur Stérungen des Mietgebrauchs, die von Dritten
einschlieBlich sonstigen Mietern des Objektes verursacht werden. Er darf sich
jedoch bemiihen, unter Berlicksichtigung der Interessen weiterer Mieter auf die
Beseitigung der ihm bekannt gegebenen Stdrungen hinzuwirken.

Beeintrachtigung der Nutzung des Mietobjektes durch &uRere, nicht vom
Vermieter veranlasste Umstande, (z. B. Verkehrsumleitungen, Aufgrabungen,
StraRensperrung, Gerdusch-, Geruchs- und Staubbelastigung sowie
Erschiitterungen) begriinden Gewahrleistungsanspriiche des Mieters nur,
wenn hierdurch die vertragliche Nutzung verhindert wird. Diese

Beeintrachtigungen der  vorgenannten Art  begriinden keine
Gewahrleistungsanspriiche des Mieters.

9



9.9.1

9.10

10.1

10.2

10.3

10.4

Der Vermieter haftet nur bei Vorsatz und grober Fahrlassigkeit. Diese
Einschrankung gilt nicht bei einer schuldhaften Verletzung einer wesentlichen

Vertragspflicht oder bei einer schuldhaften Verletzung des Lebens, des Kérpers
oder der Gesundheit.

Samtliche in diesem Vertrag enthaltenen Haftungsausschlisse und
Haftungsbeschrankungen gelten auch zu Gunsten der Erfullungsgehilfen und
der gesetzlichen Vertreter des Vermieters. Der Mieter ist verpflichtet, den

Vermieter vollstdndig und rechtzeitig iber das Entstehen Gefahren erhéhender
Umstéande zu unterrichten.

§ 10 bauliche Gestaltung und Verdnderung

Bauliche Anderungen des Mietobjektes aufgrund behérdlicher Forderungen
oder gesetzlicher Bestimmungen, zum Zweck der Verbesserung des
Mietobjektes, aus technischen oder wirtschaftlichen Grinden sowie den
Nutzungswert nicht mindernde Abweichung von Planungsunterlagen fir das
Mietobjekt bleiben dem Vermieter auf jeden Fall vorbehalten.

Uber langerfristige geplante bauliche Anderungen ist der Mieter frihzeitig vor
AusfUhrungsbeginn zu informieren.

Der Mieter hat das Recht, wahrend der Mietdauer bauliche Veranderungen
innerhalb des Mietobjektes, die er im Rahmen seines Geschéftsbetriebes fir
erforderlich halt, auf seine Kosten vorzunehmen, sofern diese Anderungen
keine statischen Eingriffe oder Eingriffe in die zentrale Geb&udetechnik
erfordern, nicht Leitungsstrénge des Mietobjektes und/oder des gesamten
Objektes wesentlich &ndern. Vor Durchfihrung solcher Veranderungen ist die
schriftiche = Genehmigung des Vemmieters unter Vorlage von
Ausflhrungszeichnungen einzuholen. Der Vermieter wird die Zustimmung
erteilen, wenn sich hierdurch fur das Mietobjekt keine nachteiligen Folgen
wirtschaftlicher oder anderer Art ergeben und sich der Mieter bereit erklart, bei
Beendigung des Mietvertrages den vorherigen Zustand auf seine Kosten
wieder herzustellen. Mit den Arbeiten darf nicht vor Vorliegen der erforderlichen
behordlichen Genehmigung begonnen werden.

Vor dem Aufstellen und verdndern von technischen Anlagen, die auf Grund der
von ihnen ausgehenden Einwirkungen Dritte zu stéren oder das Grundstiick
oder das Gebdude zu gefahrden geeignet sind, hat der Mieter sich Uber die
einschldgigen Vorschriften zu erkundigen und unter Vorlage dieser
Informationen die schrifliche Zustimmung des Vermieters einzuholen.
Dasselbe gilt fir das Aufstellen von schweren Apparaten, Maschinen oder
Ahnlichem im Mietobjekt. Auf die Erteilung dieser Zustimmung des Vermieters
besteht ein Anspruch des Mieters, wenn nachteilige Auswirkungen auf Dritte,
das Grundstiick oder das Geb&ude ausgeschlossen sind. Ergeben sich durch
solche MaBnahmen des Mieters Stérungen Dritter oder nachteilige
Auswirkungen auf Grundstiick oder Geb&ude, kann der Vermieter die erteilte
Erlaubnis widerrufen und die Entfernung der Anlagen o. &. verlangen.
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10.5

1.1

112

11.3

11.4

12.1

122

12.3

Der Vermieter darf Ausbesserungsarbeiten und bauliche Verénderungen die
zur Erhaltung von Grundstiick, Geb&ude oder Wirtschaftseinheit, zur
Abwendung drohender Gefahren und zur Beseitigung von Schaden, notwendig
sind, ohne Zustimmung des Mieters vornehmen. Ausbesserungen und bauliche
Veranderungen des Mietobjektes, die zwar nicht notwendig, aber zweckmafig
sind, dirfen in Abstimmung mit dem Mieter vorgenommen werden, wenn sie
den Mieter nur unwesentlich beeintrachtigen. Schadenersatzanspriche und
Zuriickbehaltungs- oder Minderungsrechte stehen dem Mieter gegeniiber dem
Vermieter nur zu, wenn in Folge von Ausbesserungs-, Veranderungsarbeiten
oder der Behebung von Bauméngeln die Benutzbarkeit des Mietobjekies

uberwiegend aufgehoben ist. § 578 BGB in Verbindung mit § 554 Abs. 3 Satz
2 BGB wird abgedungen.

§ 11 Werbung

Jegliche AuRendarsteliung des Mieters am Gebaude, im Geb&ude sowie auf
den AuRenanlagen des Mietobjektes bedarf hinsichtlich der Gestait, ihres
Umfanges und ihres Betriebes der Einwilligung, das heit der vorherigen
Zustimmung des Vermieters. Die Einwilligung bedarf der Schriftform.

Wird die Einwilligung nicht erteilt, ist der Mieter zu Beseitigung verpflichtet. Die
Beseitigungsverpflichtung besteht auch dann, wenn der Vermieter in seinen
Rechten nur dadurch beeintrachtigt wurde, dass die Einwilligung nicht eingeholt
wurde. Kommt der Mieter der Beseitigungspflicht nicht innerhalb einer vom
Vermieter gesetzten, angemessenen Frist nach, so ist der Vermieter berechtigt,
die werblichen Anlagen auf Kosten der Mieter beseitigen zu lassen.

Bei vom Mieter angebrachten Werbeanlagen, sind die durch Anbringung
entstandenen Dubel- oder Befestigungsitcher, Beschadigungen an der
Fassade/Dach, sowie etwaige Anderungen an der Fassade vom Mieter bei
seinem Auszug auf seine Kosten zu beseitigen bzw. riickgéngig zu machen.

Ist fur die Anbringung und Aufstellung von Werbeanlagen eine offentlich

rechtliche Genehmigung erforderlich, so ist der Mieter verpflichtet, diese auf
seine Kosten einzuholen.

§ 12 Untervermietung

Die Untervermietung ist nur mit vorherigem Einverstdndnis des Vermieters
zulassig.

§ 540 Abs. 1 Satz 2 BGB gilt nicht.

Bei unbefugter Untervermietung kann der Vermieter verlangen, dass der Mieter
sobald wie moglich, spatestens innerhalb einer Monatsfrist das
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Untermietverhéltnis kiindigt, geschieht dies nicht, kann der Vermieter das
Hauptmietverhaltnis fristios kiindigen.

12.4 Im Falle der Untervermietung haftet der Mieter fir alle Handlungen oder
Unterlassungen des Untermieters ohne Riicksicht auf eigenes Verschulden.

12.5 Im Falle der Untervermietung tritt der Mieter dem Vermieter schon jetzt die ihm
gegenlber dem Untermieter zustehenden Forderungen mit Pfandrecht bis zur
Héhe der Forderung des Vermieters sicherungshalber ab.

12.6 Als Untervermietung gilt auch jede sonstige, nicht nur vorubergehende
Gebrauchstberlassung.

§ 13 Kiindigung des Mietvertrages

13.1  Der Vermieter ist berechtigt, das Mietverhaltnis aus wichtigem Grund fristlos zu

kuindigen. Ein wichtiger Grund liegt neben den gesetzlich vorgesehenen Fallen
insbesondere, aber nicht abschlieRend, auch dann vor wenn

13.1.1 der Mieter fir 2 (in Worten zwei) aufeinander folgende Termine mit der

Entrichtung der Miete(Abs. 4.1) oder eines nicht unerheblichen Teils der Miete
im Verzug ist, oder

13.1.2 der Mieter in einem Zeitraum, der sich ber mehr als zwei Termine erstreckt mit

der Entrichtung der Miete (§4 Abs. 4.1) in Hoéhe eines Betrages in Verzug
gekommen ist, der die Miethdhe fur zwei Monate erreicht, oder

13.1.3 der Mieter eine eidesstattliche Versicherung gem. § 807 ZPO abzugeben hat.
Ein auBergerichtliches, der Schuldenregulierung dienendes Verfahren
eingeleitet oder seine Zahlungen eingestellt hat, oder

13.1.4 die Erdffnung eines Insolvenzverfahrens mangels Masse oder aus sonstigen
vom Mieter zu vertretenden Griinden abgelehnt wird, oder

13.1.5 der Mieter mit der Leistung der Mietsicherheit in Verzug ist, oder

13.1.6 der Mieter oder ein Untermieter das Objekt trotz schriftlicher Abmahnung
vertragswidrig nutzt oder unbefugt Dritten Uberlasst, oder

13.1.7 der Mieter trotz schriftlicher Abmahnung unter Androhung der Kindigung
dieses Mietvertrages andere Mieter erheblich belastigt, oder

13.1.8 ein sonstiger wichtiger Grund vorliegt.

13.2 Jede Kindigung des Mietvertrages muss schriftlich erfolgen. Fir die

Rechtzeitigkeit der Kiindigung kommt es nicht auf die Absendung, sondern auf
den Zugang des Kundigungsschreibens an.
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14.1

14.2

156.1

156.2

15.3

15.4

15.5

§ 14 Betreten des Mietobjektes durch den Vermieter

Der Vermieter oder von ihm Beauftragte kénnen das Mietobjekt nach
Absprache zur Prifung des baulichen Zustandes sowie der
Produktionsféhigkeit und Sicherheit von technischen Anlagen im Mietobjekt
betreten. Der Mieter hat das Recht, fiir diese Besichtigungen bzw. Arbeiten eine
Begleitperson mitzugeben. In Fallen von ,Gefahr in Verzug” kann der Vermieter
das Mietobjekt zu jeder Tages- und Nachtzeit betreten bzw. sich Zugang
verschaffen. Der Zugang zu Dachausstieg, zu Versorgungseinrichtungen,
Innenhéfen etc. ist jederzeit zu gewshrleisten.

Will der Vermieter das Mietobjekt verkaufen, kann er nach vorheriger
Absprache mit dem Mieter das Mietobjekt zu den tiblichen Geschéftszeiten mit
Kaufinteressenten, Sachverstandigen, Maklern etc. betreten, wobei der
Geschéftsbetrieb des Mieters hierdurch nicht beeintrachtigt werden darf, Ist der
Mietvertrag gekindigt, gilt der vorstehende Satz fir das Betreten des

Mietobjektes durch den Vermieter oder von ihm Beauftragte mit
Mietinteressenten entsprechend.

§ 15 Beendigung des Mietvertrages

Bei Beendigung des Mietverhaltnisses hat der Mieter das Mietobjekt vollstandig
geraumt, besenrein, mit samtlichen (auch selbst beschafften) Schiiisseln und
in dem Zustand der Mietibergabe gem&R Abnahmeprotokoll zuriickzugeben.

Gibt der Mieter nicht samtliche (iberlassene Schiiissel zurick, hat er dem
Vermieter die Kosten zu erstatten, die fur den Austausch solcher Schlésser
anfallen, die mit den fehlenden Schlisseln getffnet werden kénnen.

Einrichtungen (Kommunikationsanlagen, Regelanlagen, Alarmsysteme, interne
verlegte Verkabelungen efc. (einschl. Werbeeinrichtungen, mit denen der
Mieter das Mietobjekt versehen hat)), muss er auf Verlangen des Vermieters
entfernen. Nimmt der Mieter die Einrichtung mit, so hat er auf seine Kosten den
friheren Zustand wieder herzustellen, sofern der Vermieter dieses verlangt.

Soweit der Mieter bauliche Verénderungen vorgenommen hat, kann der
Vermieter nach seiner Wahl bei Beendigung des Mietverhéltnisses die
kostenlose Wiederherstellung des frilheren Zustandes oder die anfallenden
Kosten hierfir verlangen. Ein Ersatz der vom Mieter fir die baulichen
Veranderungen aufgewandten Kosten ist in jedem Fall ausgeschlossen,
gleichgultig, ob der Vermieter die Wiederherstellung des fritheren Zustandes
verlangt oder nicht. Sollten bauliche Verénderungen nicht entfernt werden,
gehen diese mit Beendigung des Mietvertrages in das Eigentum des Vermieters

uber, ohne dass eine Entschadigung oder ein Ausgleich an den Mieter zu
zahlen ist.

Ferner hat der Mieter bis zur Beendigung des Mietvertrages alle im Rahmen
der Nutzung des Mietobjektes eingebrachten gefahrlichen Stoffe zu beseitigen
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15.6

15.7

15.8

16.1

16.2

7.1

17.2

und die ordnungsgeméfe Beseitigung durch das Gutachten eines qualifizierten
Sachversténdigen zu dokumentieren.

Sind die von dem Mieter durchzuftihrenden Arbeiten im Mietobjekt nicht bis zur
Beendigung des Mietvertrages ausgefiihrt, ist die Miete zzgl. Nebenkosten bis
zum Ende desjenigen Monats weiter zu zahlen, in dem diese Arbeiten beendet
sind. Weitergehende Anspriiche des Vermieters bleiben unberihrt.

Bei vorzeitigem Auszug des Mieters hat der Vermieter das Recht, auch sonstige
Instandsetzungs- und Umbauarbeiten im Mietobjekt vornehmen zu lassen,

ohne dass dem Mieter hieraus Anspriche auf Gutschrift der Miete o. &.
zustehen.

Lasst der Mieter nach Auszug aus dem Mietobjekt veriragswidrig
Gegensténde zuriick, kann der Vermieter diese auf Kosten des Mieters
vernichten oder entsorgen lassen, ohne zur weiteren Aufbewahrung solcher
Gegenstande verpflichtet zu sein.

§ 16 VeraufRerungen

Der Vermieter ist berechtigt samtliche Rechte und Pflichten aus diesem
Mietvertrag, soweit sie auf Seiten des Vermieters bestehen, im Rahmen der
VerauRerung der Mietsache (auch vor Uberlassung der Mietflache) mit
schuldbefreiender Wirkung auf den Erwerber zu Ubertragen, ohne dass der
Mieter hieraus irgendweliche Rechte, gleich welcher Art herleiten kann. Der
Mieter stimmt dem bereits jetzt, auch im Wiederholungsfall, zu und verzichtet
auf die Inanspruchnahme des Vermieters als Birge.

Im Falle einer VerauBerung ist der Vermieter berechtigt, den Mieter unter
Beifigung einer Aufstellung der Mietvertragsunterlagen um eine
Vollstandigkeitserkiarung zu ersuchen. Der Mieter ist dann verpflichtet
innerhalb von 4 Wochen schriftlich mitzuteilen, ob die Aufsteliung des
Vermieters vollstandig und sachlich richtig ist.

§ 17 Sonstiges

Dem Mieter wird ausdriicklich erlaubt eine Markise/Sonnenschutzeinrichtung
zu installieren.

Der Mieter ist verpflichtet, die Schaufensteranlage, die Aluminiumrahmen,
Turen und ReklameauRenwande regelmaRig zu reinigen. Die Flachen vor den
Eingangsbereichen sind sauber zu halten und regelm&Rig zu reinigen. Dies
betrifft insbesondere das tagliche Entfernen von Zigarettenkippen und Papier.
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17.3 Der Mieter Ubernimmt das Ladenlokal wie besichtigt, alle Umbaumaflnahmen
fiihrt der Mieter auf eigene Kosten durch.

§ 18 Schiussbestimmungen

18.1 Der vorliegende Mietvertrag enthélt séamtliche, getroffene Vereinbarungen.
Mundliche Nebenabreden sind nicht getroffen worden. Anderungen und

Erg&nzungen bedurfen der Schriftform. Dies gilt auch fur die Aufhebung der
Schriftformabrede selbst.

18.2 Sollte eine gegenwartige oder zukinftige Bestimmung dieses Mietverirages
ganz oder teilweise unwirksam oder nicht durchfihrbar sein oder werden, so
wird hierdurch die Gultigkeit der Gbrigen Bestimmungen diese Mietvertrages
nicht berthrt. Das gleiche gilt, wenn dieser Mietvertrag eine
erganzungsbedirftige Licke enthalt. Die Parteien werden die unwirksame
Bestimmung oder die erganzungsbedurftige Llcke durch eine wirksame
Bestimmung ersetzen/erganzen, die in ihrem rechtlichen und wirtschaftlichen
Gehalt der unwirksamen Bestimmung am néchsten kommt.

18.3 Die Pareien verpflichten sich gegenseitig, jederzeit alle Handlungen
vorzunehmen und Erkldrungen abzugeben, die erforderlich sind, um dem
gesetzlichen Schriftformerfordernis, insbesondere im Zusammenhang mit dem
Abschluss von Nachtrags-, Anderungs- und Nichteinhaltung gentige zu tun und
bis dahin den Mietvertrag nicht unter Berufung auf die Nichteinhaitung der
gesetzlichen Schriftform vorzeitig zu ktindigen. Die Vertragsparteien sind sich
ferner dariiber einig, dass eine etwaige Nichtbeachtung der Schriftform

abweichend von § 125 Satz 2 BGB die Wirksamkeit des Vertrages unberthrt
lasst.

18.4 Gerichtsstand fur alle Anspriiche der Vertragsparteien, gleich aus welchem
Rechtsgrund, ist Essen.

Die Vertragsparteien bekennen, eine schriftliche Ausfertigung dieses Vertrages
erhalten zu haben.
Essen, den oL el Tl

_ /%" Lse, 4202 [Zr” 7
eW (Mieter D




aw s s a s s s

14195 Berlin - Dahlem
Reichensteiner Weg 12-14
Fon (030) 688 17247 0
E-Mail. info@jacobi-stb.de

Jacobi & Co. Steuerberatungsgesellschaft mbH

Firma
Klara Entertainment GmbH
Klarastr. 3

45130 Essen

Rechnung

Hiermit erlauben wir uns, fur 1
StBVV zu berechnen:

Bezeichnung
§. Abs., Nr.

Vorschuss fur Abschlussarb
§ 35 StBVViV.m. § 8 StBV
Buchfiuhrung einschlieBlich
Kontierens der Belege

§ 33 Abs. 1 StBVV 2022
Post- und Telekommunika'
Summe Nettobetridge

Umsatzsteuerbetrag 19,
Rechnungsbetrag

Zahlbar innerhalb von 14 Kalendertagen av vac...

Bei Zahlung bitte angeben:

Rechnungsjahr: 2024
Rechnungsnummer: 241428
Mandantennummer: 12416

Rechnungsdatum:  11.04.2024
Mitarbeiternumimer: 30

~ T =ia=um 11.04.2024 erstelite Leistungen gemal

ophett”

ol - 04

Das Rechnungsdatum entspricht dem Leistungsdatum.

gez. Jacobi (-Steuerberater/-in-)

Geschaftsfiihrer: René Jacobi

AG Berlin-Charlottenburg
HRB 126035

Steuemummer: 29/409/00047

Satz Tab. Betrag

200,00 EUR

8,00/i0 C 271,20 EUR
20,00 EUR

491,20 EUR

93,33 EUR

584,53 EUR

ng ohne Abzug.

Berliner Volksbank e.G.
BIC: BEVODEBBXXX
IBAN: DE 04 1009 0000 7052 5390 00



