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Begrﬁqdung zum Widerspruch vom 31.03.2021
Unabhédngigkeit der Rettungswege

Sehr geehrte Frau Junghanns,
sehr geehrte Damen und Herren,

wir begrinden hiermit den Widerspruch vom 31.03.2021 wie folgt:

Die Auflage Nr. 28 lautet dahingehend, dass zur Sicherstellung der Unabhéngigkeit der
Rettungswege gemal § 32 Abs. 1 BauQ LSA das genehmigte Vorhaben und das auf dem

Nachbargrundstlick genehmigte weitere Hotelvorhaben denselben Nutzer

(Hotelbetreiber)
aufweisen missen.

Das ist so weder erforderlich noch umsetzbar.

1.

§ 32 Abs. 1 BauO LSA bestimmt, dass fir Nutzungseinheiten wie die hier in Rede stehende in
jedem Geschoss mindestens zwei voneinander unabhéngige Rettungswege ins Freie vorhanden
sein missen; beide Rettungswege dirfen jedoch innerhalb des Geschosses Uber denselben
notwendigen Flur oder Gber denselben Ausgang flhren.

GemalR § 32 Abs. 2 S. 1 und 2 BauO LSA muss in Nutzungseinheiten ab dem 1. OG aufwarts der
erste Rettungsweg Uber eine notwendige Treppe fUhren; der zweite Rettungsweg kann eine

weitere notwendige Treppe oder eine mit Rettungsgeréten der Feuerwehr erreichbare Stelle der
Nutzungseinheit sein.
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Die bauordnungsrechtlich geforderten Rettungswege erfilllen einen doppelten Zweck. Sie dienen
einerseits als Fluchtweg fiir Personen, die sich innerhalb der baulichen Anlage aufhalten. Sie
dienen andererseits der Feuerwehr als Weg, Uber den sie den L&schangriff vortragt und Personen
in Sicherheit bringt. Daraus abgeleitet verlangt § 32 Abs. 1 BauO LSA (so wie auch die MBO und
die Bauordnungen der anderen Lander), dass fir jede Nutzungseinheit zwei unabhangige -
vertikale - Zu- und Abgédnge zur Verfigung stehen, damit dann, wenn ein Rettungsweg
unbenutzbar wird, immer noch ein  zweiter zur Verfugung steht (val. Meyer in:
Wilke/Dagefsrde/Knuth, BauO fur Berlin, Kommentar, 6. Aufl. 2008, zu dem inhaltlich gleichen § 33
BauO BIn, Rn. 1 f)).

Diesem Zweck dienend ist das Kriterium der "Unabhéngigkeit" der Rettungswege funktional zu
verstehen. Rettungswege sind voneinander unabhéngig, wenn jeder Rettungsweg, ohne dass es
auf die Funktion des anderen Rettungswegs ankommt, eine Funktion als Rettungsweg besitzt (vgl.

zu dem ebenfalls inhaltsgleichen § 29 BbgBO: Otto, Brandenburgische Bauordnung, Kommentar,
3. Aufl. 2012, § 29, Rn. 4).

3.

Flr das konkrete Vorhaben bedeutet das Folgendes.

Der zweite Rettungsweg fihrt tber das auf dem Nachbargrundstiick geplante und genehmigte

Hotel. Dass dieser zweite Rettungsweg tatsichlich geschaffen und aufrechterhalten wird, ist
sicherzustelien.

Zur Sicherstellung ist jedoch die Festiegung in der Baugenehmigung, dass es sich bei beiden
Vorhaben und denselben Nutzer (konkret: Hotelbetreiber) handeln muss, weder geeignet noch
erforderlich.
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Geeignet ist diese Auflage bereits deswegen nicht, weil auch sie nicht sicherstellt, dass derselbe
Nutzer (wenn es ihn denn gébe) den zweiten Rettungsweg schafft und aufrechterhalt. Nur der
schlichte Umstand, dass beide Vorhaben von demselben Nutzer betrieben werden, sichert insoweit
nichts, weil dessen kiinftiges Verhalten nicht vorherzusagen ist.

Auferdem dirfte § 32 BauO LSA keine geeignete Errnéchtigungsgrund!age dafir darstellen, dem
Bauherrn Vorgaben zu seinem kinftigen Nutzer zu machen. Selbst wenn man das aber zugunsten
der Bauaufsicht unterstellen wollte, wére damit z.B. die Frage nicht gelést, was denn geschehen
soll, wenn das Nachbargrundstiick verkauft wird, das Vorhabengrundstiick aber nicht (oder
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Baugenehmigung vom 10.03.2021 / AZ: 00590-2020 / BriiderstraBe 7, 06108 Halle (Saale)

Unser Widerspruch vom 31.03.2021 gegen die Auflage 28 der Baugenehmigung vom 10.03.2021
Unsere Begriindung zum Widerspruch vom 27.04.2021

Ihr Schreiben vom 16.08.2021

Sehr geehrte Frau Pfautsch,
Es ergibt sich aus Ihrem Schreiben vom 18. August 2021 in der Sache nichts Neues.

Dass Sie im Ergebnis ausschlieRiich darauf verweisen, die Formulierung der Auflage Nr. 28 sei eine
,Vorgabe“ des Prifingenieurs fiir Brandschutz gewesen, andert nichts daran, dass sie weder

erforderlich noch geeignet ist. Den Ausflhrungen aus unserer Widerspruchsbegriindung ist insoweit
nichts hinzuzufiigen.

Wir sind |hnen daher verbunden, wenn Sie dariiber nochmals nachdenken und sodann zeitnah eine
rechtsmittelfahige Entscheidung treffen.

ME[g?dlichen GruRen

ot

Leonid Medved "~
LODA Verwaltungs KG
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FB Stiddtebau und Bauordnung
Abt. Baurecht

Stadt Halle (Saale), Marktplatz 1, 06100 Halle (Saale) Dienstgebaude: Neustadter Passage 18
Auskunft ertzilt; Frau Pfautsch
Telefon: 0345 221-6376
Telefax: 0345 221-6282

Sprechzeiten:  Dienstag
09:00 - 12:00 Uhr und

LODA Verwaltungs KG 13:00 - 18:00 Uhr
vertr. d. Herrn Leonid Medvqgn — bl
Sie erreichen uns:  Straidenbahn 2, 8, 10, 16
1Kg;f$19rst8encli_amm 092 NGEGANGEN Haltestelle: S-Bahnhof Neustadt
erin Internet: www.halle.
20‘ AUQ. 2021 nte alle.de
___________ R — Datum: 16.08.2021
Az.-Widerspruch : 00821 -2021
. LODA Verwaltungs KG, vertr.d. Herrn Leonid Medved, Kurfirstendamm 092, 10709
Bauherrin Berlin
Baugrundstiick . Halle (Saale), Briiderstralle 007
Gemarkung : Halle
Flur : 039
Flurstiick : 00032

Bauantrag - Errichtung eines Hotels mit 25 Zimmer in einem denkmalgeschiitzten

MaRnahme Fachwerkhaus mit einer Verbindung zum Hotel, Az. 00590-2020

Sehr geehrter Herr Medved,

Ihren Widerspruch vom 31.03.2021 gegen die Auflage 28 der Baugenehmigung vom
10.03.2021 zu 0. g. Mallnahme mit Begriindung vom 27.04.2021 méchte ich |hnen wie folgt

beantworten:

Sie tragen in der Widerspruchsbegrindung zunichst richtig vor, dass i. S. v. § 32 Abs. 1 je Nut-

zungseinheit zwei voneinander unabhéngige Rettungswege vorhanden sein miissen.

Der zweite Rettungsweg aus dem Geb&ude Briiderstrale 7 ist hier je Geschoss Uber den ge-
planten, sich anschlieRenden Hotelneubau geplant. Der 2, Rettungsweg muss jederzeit und

unabhangig vom Nutzer funktionieren.
Die Festlegung in der angefochtenen Auflage 28, dass es sich um einen gemeinsamen Nutzer

handeln muss, dient dieser Sicherstellung. Die Formulierung war eine Vorgabe des Prifingeni-
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eurs fur Brandschutz (Dipl.-Ing..MEng Matthias Otto, Ferdinand-Lassalle-StralRe 1a, 04109

Leipzig). So war es |hrerseits auch vorgegeben worden.

Der von Ihnen vorgeschlagenen Anderung der Auflage (geméaR Widerspruchsbegriindung vom
27.04.2021) wird diesseits nicht gefolgt.

Die Auflage 2 des Bauscheines beinhaltet zudem Folgendes:

,Die Anordnung und Nutzung eines Gebaudes auf mehreren Grundstiicken ist nur zulassig,
wenn 6ffentlich-rechtlich gesichert ist, dass dadurch keine Verhélinisse entstehen kénnen, die
den Anforderungen der Baucrdnung widersprechen. Vor Innutzungnahme ist der Nachweis
dariiber zu fiihren, dass der zweite Rettungsweg durch den geplanten und mit Bauge-
nehmigung Az: 00296-2020 am 25.02.2021 genehmigten Neubau sichergestellt ist.

§ 32 BauO LSA"

Eine Abhilfe des Widerspruches kann nicht erfolgen.

Bitte daulern Sie sich bis zum 03.09.2021, wie hier weiter verfahren werden soll.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

B,
/ R N Ty
Pfautsch
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Baugenehmigung vom 10.03.2021 / AZ: 00590-2020
Briderstr. 7, 06108 Halle (Saale)
Widerspruch

Sehr geehrter Frau Junghanns,
sehr geehrte Damen und Herren,

betreffend der Baugenehmigung 00590-2020 vom10.03.2021, uns zugegangen am

17.03.2021, legen wir isoliert nur gegen die Auflage Nr. 28 (Nachweis 2. Rettungsweg)
Widerspruch ein.

Der Widerspruch erfolgt zunéchst fristwarend.

Mit freundlichen GriiRen
S

o By,
Ll = /
it
T TPsd

,. il =
eonid Medved =~ T
LODA Verwaltungs KG -




