hallesaale

HANDELSTADT

FB Stiadtebau und Bauordnung

Stadt Halle (Saale), Marktplatz 1, 06100 Halle (Saale)

LODA Verwaltungs KG
vertr.d. Herrn Leonid Medved

s ™ 02 =INGEGANGEN
9, Aug. 2021

Abt, Baurecht

Dienstgebdude:
Auskunft erteilt:
Telefon:
Telefax:
Sprechzeiten:

Sie erreichen uns:
Haltestelle:
Internet:

Datum:

Neustadter Passage 18
Frau Pfautsch

0345 221-6376

0345 221-6282

Dienstag

09:00 - 12:00 Uhr und
13:00 - 18:00 Uhr
Straflenbahn 2, 9, 10, 16
S-Bahnhof Neustadt
www.halle.de

16.08.2021

Az.-Widerspruch

Bauherrin

00826 - 2021

LODA Verwaltungs KG vertr.d. Herrn Leonid Medved, Kurflrstendamm 092, 10709

Berlin
Baugrundstiick Halle (Saale), Kleine Steinstralie
Grolte Steinstralle 076, 078
Gemarkung : Halle Halle Halle Halle Halle
Flur : 039 039 039 039 039
Flurstiick 00028 00029 00030 00031 00032
MaRnahme Bauantrag - Errichtung eines Hotels mit 127 Zimmern incl. Tiefgarage mit 19 Pkw-

Stellplatzen und 20 Fahrrad-Stellplatzen , Az. 00296-2020

Sehr geehrter Herr Medved,

Ihren Widerspruch vom 08.04.2021 gegen die Baugenehmigung zu o. g. Mainahme mit Be-

grindung vom 14.04.2021 méchte ich Ihnen wie folgt beantworten:

Sie tragen in der Widerspruchsbegriindung zunéchst vor, dass der Erdgeschoss-Grundriss

Plan Nr. 003 Index b vom 14.01.2021 Bestandteil der Baugenehmigung sein sollte. Dem wird

diesseits nicht entsprochen.

In diesem Grundriss sind Anderungen eingetragen (z. B. Wegfall der Bistros). Diese Anderun-

gen bedurfen eines Anderungsantrages, in dessen Rahmen der Erdgeschoss-Grundriss Be-

standteil eines Anderungsbescheides zur Baugenehmigung sein kann.
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Die der Baugenehmigung vom 25.02.2021 beigefugten Zeichnungen wurden mit einem griinen

Stempel versehen Ubergeben.

Die von Ihnen des Weiteren erwahnten Plane

- Abstandsflachen
- Luftung Tiefgarage
- Verbau

waren Bestandteil der Prufung des Vorhabens. Sie sind jedoch kein Bestandteil der
Baugenehmigung.

Bitte Zulern Sie sich bis zum 03.09.2021, wie hier weiter verfahren werden soll, vielen Dank.

Mit freundlichen Grii3en
im Auftrag
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~ L

Pfautsch



LODA Verwaltungs KG

LODA Verwaltungs KG  Kurfirstendamm 92 10709 Berlin Tel: 030/ 3434620
Fax: 030/34 3462 19

Stadt Halle (Saale)
FB Bauen

Frau Junghanns
Hansering 15
061085 Halle

Berlin, 14.04.2021

AZ: 00296-2020 Hotelprojekt
Halle/S., Kieine Steinstr. 4, GroRe Steinstr. 76, 78 - BG1
Nachtrag zum Widerspruch vom 24.03.2021 und zum Widerspruch vom 08.04.2021

Sehr geehrte Frau Junghanns,
sehr geehrie Damen und Herren,

gem. Mitteilung des ausflihrenden Architekten, Marggraf Architektur, sind die aufgefahrten Plane aufgrund
folgender Nachforderungen

- Abstandsfiichen
- Liftung Tiefgarage
- Verbau

neu eingereicht worden und soliten Bestandteil der Baugenehmigung sein:

Erdgeschoss-Grundriss Pl.-Nr. 003 vom 02.06.2020 INDEX b vom 14.01.2021

(Dieser Plan beinhaltet die gednderte Luftung Tiefgarage, tiberabeiteter Abbruch Spielhaile, 3-fach am
19.01.2021 ans Bauamt Halle/S. gesandt

Aullerdem bitten wir Sie uns alle Plane (auch Lageplan und akiuellen EG-Grundriss) mit grinem Stempel
zuzusenden.

Des Weiteren soll aus Sicht des ausfithrenden Architekten der Verbauplan ebenfalls der Bestandteil der BG
sein.

Mit freundlichen GriRen

Leonid Medved =
LODA Verwaltungs KG

Laonid Medved (ginzalne Vertrawung der Gésellschaft)
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LODA Verwaltungs KG

LODA Verwaltungs KG  Kurflirstendamm 92 10709 Berlin Tel: 030/34 34620

Fax:030/34 34 62 19
Stadt Halle (Saale)
FB Stadtebau und Bauordnung
Frau Junghanns
Hansering 15
061085 Halle

Berlin, 08.04.2021

Baugenehmigung vom 25.02.2021 / AZ: 00296-2020
Kieine Steinstr./GroRe Steinstr. 76+78, Halle
Widerspruch

Sehr geehrter Frau Junghanns,
sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit legen wir vorsorglich Widerspruch gegen die Baugenehmigung zu dem
Aktenzeichen: 00296-2020 vom 25.02.2021, uns zugegangen am 19.03.2021 ein.

Der uns zugestellten Baugenehmigung waren keine mit grunem B-Stempel versehenen

Bauvorlagen beigefiigt, so dass wir den Inhalt der Genehmigung vorldufig noch nicht
abschlieBend beurteilen kdnnen.

Uns ist aber aufgefallen, dass die in der Genehmigung als ,Bestandteil“ bezeichneten
Unterlagen (v.a. die Pléne) zumindest teilweise nicht dem letzten Stand der im
Genehmigungsverfahren eingereichten Unterlagen entsprechen. Das ist aufzuklaren.

Um diese Aufklarung zu erméglichen und einen vorzeitigen Eintritt der Bestandskraft zu
vermeiden, erfolgt der Widerspruch zunschst fristwahrend.

Mit freundlichen GriiRen

Leonid Medvea
LODA Verwaltungs KG
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LODA Verwaltungs KG

LODA Verwaltungs KG Kurfurstendamm 82 10709 Berlin Tel: 030/34 34620

Fax: 030/34 34 6219
Stadt Halle (Saale)
FB Stadtebau und Bauordnung
Frau Junghanns
Frau Pietschmann
Hansering 15
061085 Halle

Berlin, 24.03.2021

AZ:00296-2020/ BZ: 5.2688.000021.9
Kleine Steinstr./GroBe Steinstr. 76+78, Halle

Zahlungsaufforderung zur Stellplatzablésung vom 11.03.2021
Widerspruch

Sehr geehrte Frau Junghanns,
sehr geehrte Frau Pietschmann,
sehr geehrte Damen und Herren,

betreffend der Baugenehmigung 00286-2020 vom 25.02.2021, uns zugegangen am 19.03.2021,

legen wir Widerspruch ein, und zwar ausschlieflich und isoliert gegen die Auflage 2, betreffend der
Steliplatzabléseverpflichtung.

Wir begriinden den Widerspruch mit folgenden vorliegenden Unterlagen:
Anlage 1: Stellplatzberechnung entsprechend der Beriicksichtigung Anlage 2 und 3:

Anlage 2: Vergleichsvertrag In diesem Vertrag wurde sich mit der Stadt darauf geeinigt, dass fir

die Spielothek 1PKW-Stellplatz pro 50m? angesetzt werden. (Der Antrag flr das Hotel beinhaltete
nicht die Spielhalle).

Anlage 3: Auflagen aus der BG 03201-2012
Wie in der Auflage gefordert wurden 8 Stellplatze mit a'6.500€ abgelst (gesamt 52.000€)

Entsprechend dieser Begrindung bitten wir die Auflage 2 in der Baugenehmigung zu korrigieren.

Mit freundlichen GriRen

A
L LeED

Leonid Medved
LODA Verwaltungs KG

der Gassllschaft)
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AZ : 00296-2020
Anlage zum Widerspruch gegen die BG vom 19.3.2012 Auflage 2

Projekt:
Hotel Halle (Saale), Kleine Steinstralle 4, GroRe Steinstralle 76 - 78

Nachweis der erforderlichen Stellplatze
PKW und Fahrrad

1.

1.1

1.2

1.3.

2:1

2.2

Erforderliche Stellplatze
PKW - Stellplatze:

1 Stellplatz je 6 Betten x 80% Abzug Nahverkehr = 42 Stellplatze x0,8= 34 Stellpl.

Spielothek 340 m? 1 Stellpldtze /50m?*lt. Vergleich v.18.2.2010 + 7 Stellpl.
41Stellpl.
abzgl. der vom ET abgeldsten Stellplatze It. BG 03201-2012 - 8 Stellpl.
abzgl. der auf dem Grundsttick geschaffenen Stellpl. - 19 Stelipl.
Abzuldsende Stellplatze 14 Stellpl.

davon Anzahl der rollstuhlgerechten Platze (3%):= 2 Stellplétze

Fahrrad - Stellplatze:

Anzahl der Zimmer: 127 x 2 = 254 Betten
1 Stellplatz je 15 Betten
Spielhalle 340 m? 1 F-Stellplatz /60 m?

17 F- Stellplatze
5 F- Stellplatze
22 F- Stellplatze

Nachgewiesene Stellplatze auf dem Grundstiick:
PKW- Stellplatze: 19 davon 2 rolistuhlgerecht im UG

Fahrrad-Stellplatze: 22 im UG

4. Abldse der nicht nachgewiesenen Stellplitze:

Geforderte Steliplatze 41
abzgl . der auf dem Grundstlck errichteten -19
abzgl. der abgel6sten Stellplatze It. BG 03201-2012 -8
abzgl. des It. Anlage1 beantragten Erlasses nach §48 der BauoLSA -8
verbleiben: abzulésende Stellplitze 6

aufgestelit: Leipzig, 23.3.2021

MARGGRAFARCHITEKTUR L : o



Aulage 2

Vergleichsvertrag
2wischen

Stadt Halle (Saale)

vertreten durch die Oberbiirgermeisterin, diese vertreten durch das

Amt fir Bauordnung und Denkmalschutz, diese vertreten durch den Leiter,
Herrn Dr. Hannuschka

Marktplatz 1
06100 Halle

im Folgenden: ,die Stadt"

und

Herm

Leonid Madved
Kunz-Buntschuh-Sir. 7a
14193 Berlin

im Folgenden: ,der Bauherr

Priaambel:

Zwischen den Parteien besteht Uneinigkeit, ab und gegebenenfalls in welcher Hahe gin An-

Spruch der Stadt gegen den Bauherren auf AbiGsebetrige hinsichtlich von Stellplatzen fir
das Vorhaben ,GroRe Steinstraiie 76"

besteht. insgesamt dauem diege Streitigkeiten bereits
seit Mitte der 90er Jahre an.

Das Vorhaben ist ein Geschéftshaus, in dessen Erdgeschoss durch eine Gesallschaft des

Bauherrn selbst sine Spiethalle betrieben wird und in dessen Obergeschossen sich Biiro-

oder Praxisrdume befinden. Diese Réume stehen groRteils leer.

Bei der Bemessung des zu zahlsndan Abidsebetrages gehen dis

Parteien von folgenden
Pramissen aus: Das Vorhaben hat eine Nutzflache von 1300 gm.

Aufgrund der Lage des
Objektes halten die Parteisn es fir angemessen, einen Steliplatz je 50 gm Nutzflache
zugrunde zu legen. Daraus ergibt sich sin Netto-Stellplatzbedart von 26 Stellpldtzen, Hierauf
werden angerechnet 12 Stellplatze, welche auf dem Nachba
4" tats&chlich errichtet worden sind und bereitgehalten werd
LSA bleiben bai der Ermitt

rgrundstiick ,Kisine Stainstrate

en. GemaR § 48 Abs. 2 BauO
ung des Abldsebetrages die ersten acht Stellpldtze auner Be-
tracht. Hinsichtlich der verbleibenden 6 Staliplstze wird ain Betrag von jewsils 6.500 &

zugrunde gelegt, so dass sich sin Abldsebetrag von 38,000,00 £ ergibt.



Im dieser Situation schliefen dia Partesien folgenden Vergleichsvertrag:

§ 1 Zahlung einss Ste!tplatzabrésebetrages
(1) Der Bauherr zahit an die Stadt einen Abldsebetrag in Héhe von 39.000 €,

(2) Der Bstrag ist in Monatsraten 4 800,00 € erstmals im Marz 2010 fallig. Ab Januar 2011 ist
der Betrag in monatiichen Raten 4 1 500,00 € zu zahlen. Die Raten sind bis zum 3. Werktag
jeden Monats frei auf das Konto der Saalesparkasse Halle, Banklsitzah!: 800 537 62, Konto-
nummer. 380 011 855 unter Angabe des Buchungszeichens

Bz.: 5.2688.600038.5 einzuzahlen.

(3) Bei Zahlungsverzug wird die gesamte Restforderung sofort zur Zanlung fallig und Saum-
niszuschldge nach § 8 Verwaltungskostengesetz LSA sind zu enirichtan.

§ 2 Erfillung des Stellplatznachweaises

(1) Mit Zahlung des Ablbsebetrages nach Maflgabe diesas Vertrages ist die Steliplatz-
nachweispflicht des Bauherrn fir das Vorhaben erfiifit.

(2) Die Stadt wird keine weiteren Steliplatznachweise fiir das Vorhaben forderm.

(3) Sofern die vorhandenen Stellolatze wegfallen, wird der Bauherr Ersatz schaffen oder
Ablse nach Maftgabe der Satzung leisten.

§ 3 Aufhebung von Bescheiden, Wirksamksit der Satzung

(1) Die Stadt erkkirt, weder aus dem Bauschein vom 5. Februar 1998, noch aus der Ab-
Iésevereinbarung vom 28. Februar 1992 Anspriiche gegen den Bauherren herzulei-

ten. Die dort geitend gemachten Ablésebetrage sind mit dieser Vergleichsversinba-
rung erledigt.

(2) Der Bauherr erkiart, die Satzung der Stadt Halle (bar die Herstellung notwendiger
Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge, tber die Erhebung von Abldsebetrigen vom 25. Au-
gust 2004 in der heute geitenden Fassung als wirksam anzuerkennan,

§ 4 Salvatorische Klausel



Sollte diese Vereinbarung oder Teile davon unwirksam sein, so verpflichien sich die Partei-

en, sine wirksame Regelung zu treffan, welche dem wirtschaftlich und rec

htlich angestrebten
Zweck moglichst nahe komm:t.

Berlin, den //8‘ Q2. Mf@ Halle, den_m
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Seite: 3 03201-2012
. Auflagen
Abschnitt |
Baurechtliche Auflagen

1. Flr odbiges Vorhaken sind nach Mafgabe der in dem Bauvorhaben vorgasehenen Nut-

zung und Nutziliche gemaR § 48 der Bauordnung des Landes Sachser-Anhal (BauO
LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. September 2013 (GVBI. L3A 2013,
440, 441) for 28 KFZ Stellplatze zy schaffen (siehe hierzu unter Punit 5 der Hinwsise),
Das 0.g. Vorhaben liegt innerhall der Zone | (Bersich Altstadt/innenstadt), nach § 2 Abs,
3 StellplatzsatzUng brauchen in dieser Zone nur 80 % diesar, nach der Richtzahianliste
{(Anlage 2 der Satzung) ermittelten Anzahi, d.h. 22 Steliplétze, als notwandige Stalplatze
emichtet werden. In dlaser Abminderung ist die Anbindung an den OPNY berllcksichtigt,
Von diesen 22 Plétzen werden 16 Stelipldtze weder auf dem Baugrundstlick noch auf ei-
nem Grundstlck in der Nahe nachgewissen.

Flr diese 16 Stellplatze st geman § 3 der Stelfplatzsa*zung gin Abldsebeatrag an dis Stadt
Halle (Saalz) zu zahlen. Bei der Berechnung des Abltssbeatrages blelben die ersten acht
abzuldésenden Stellplatze antsprachend § 48 BauO LSA auler Retracht

Die Stellplatzablysevarpflichtung flic 8 Platzs ist daher nach Mallgabe der Zanungsauf-

forderung durch Zahiung sines Ablésebetragas gemaR § 48 BauO LSA in Verblndung mit
§ 3 der Steliplatzsatzung zu erfiiien.

‘Der Bauherr hat je fehlenden Kiz-Stellplatz sinen Ablésebetrag in Héhe von

6.500,00 Euro insgasamt alzo 52,000,00 Euro zu zahlen.

Aus den vorherigen Genehmigungsn zur GroRen Steinstralis 76 karnen 23.850,00 Euro
als Zahlung bersits anerkannt werden, Daher sind fur das Bauvorhaben Kieine Steinstra-
f3e 3 und 4 sowie Grofle Stzinstrafls 76 insgesamt

28,150,00 Eure
. auf das nachfolgend genannte Kanto der Stadt Halle zu zahlen:
Konto — Nr. 380 011 855 bsi der Saalesparkasse Halle
Bankleitzah! 800 537 62
IBAN DES7 8005 3762 0480 011855

BIC {Swift-Code) NOLADEZTHAL

Als Zahlungsgrund ist anzugeben: Stellplatzablésebetrag, AZ: 03201.2012

Der Atltisebatrag wird fallig am 1. des Monats, der auf die Unanfechtbarkeit der Aufiage
1. der Baugesnehmigung folgt. Eine gesonderte Reshnungslegung erfoigt nicht.

Folgen nicht rechtzeitiger Zahiung
Im Falle einer Mahnung wird eine Mzahngebithr entsprechend der Verordnung Uber die
Kosten im Verwaltungszwangsverfahren Land Sachsen

-Anhalt in der jeweils gllitigen
Fassung festgesetzt, AuBerdem sind im Beitreibungsfall die Kosten der Zwangsvallstra-
ckung zu tragen,

P5-NOU-2814 14:53  From:+49 03452216302 ID:HEMK Fax Paze:B@3 R=96%



| 032012012

fentiichen Interesse des Denkmalschutzss ung der Denkmalpflags Gherwiegendss privates Inta-
resse ist nach Abwagung aller Belange nioht ersichtlich,

Hinweise

.

B5-NQU-2814 14154 From:+49 E3452215308 ID:HEMC Fax

Diese Baugenehmigung arllscht, wenn innarhalb von drai Jahren nach threr Ertsiiung mit

der Ausflihrung der BaumaRnahma nicht begonnen ader wann die Ausfithrung zwel Jahre
unterbrochen worden ist. (§ 72 BauO LSA) ,

Das Bauvorhaben entspricht nach § 2 Abs. 3 BauO LSA der Gebéudekiasse 5,
Es Ist darlioer hinaus sin Sondaroau nash § 2 Abs. 4 BauD LSA.

Der Bauantrag war durch dle Bauaufsichtebeharde im Baugenehmigungsverfahran nach
§ 83 BauD L3A zu prifen. '

Die Bescheide der Stac Halle (Saale) gema §§ 144, 145 BauGs vom 12,08,2013 (Az.

3414/281/06/13-A) und 18.06.2014 {Az, 2825/27A04114-A) liegen mit Nebenbastimmun-
gen vor. *

Genehmigungj gamafk Antrag 2ur Erriehtung eines Pflegeheimes mit insgesamt 70 Setten
auf den Grundstiicken Kleine Steinstrafe 3 und 4 sinechlislich der Sanisrung und Nut-
2ungsénderung des vorhandenen Gebdudes GroRe Stelnetralia 75 In 05108 Halle (3az'a)

sowie der Einrichtung giner Garage mit insgesamt & Stellplatzan im Erdgeschoss dss
Neubaus Kleing Steinstralte 3 und 4.

Entsprechend der varhandenen und der geplanten Nutzungen warden die 26 SizliplEtze
wie folgt aufgeschiisssit; ‘
Alteripflegehsim mit 70 Betten ; @ Steliplatze
2 Spislotheken .17 Stellplétze
2 Blstro , : 2 Stellplgtze

Die von der BaumaBnahme batrofferien Flurstlicke 28, 30, 31 und 32 im Flur 39 der Ge-

markung Halle stehen im Grundbuch Blatt-Nr. 3238 unter der laufenden Nummer 5. Elne
Vereinigungsbaulast ist daher nicht notwendig. . '

Der Bauherr ist dafir verantwortiich, dass dis von ihm veranlasste Baumalnahme den
Gftentlich-rechtiichen Vorschriften entspricht (§ 51 BauO LSA). i

Der Bauherr hat dan Ausfuhrungsheginn genshmigungsbaduritiger Vorhaben und die

Wiedsraufnahme der Bauarbeiten nach einer Unterbrechung von mehr als drel Monaten

mindastens slne Woche varher dem Fachbereich Bausrdnung und Denkmalschutz schrift-
lieh mitzuteilen (§ 71 Abs. 8 Bau® LSA),

Digse Genshmigung enthindet nicht von der Verpfilchtung zur Einhaltung der Anfarderun-
gen, die in Gffentiich-rechtlichen Varschriften neben dem Gesstz tber dia Bauordnung ge-
stellt werden. Dles gilt insbesonders fur die Verpflichtung zur Einholung siner gewerbe-
rechtlichen Genehmigung. Sle enthindet ferner nicht von der Zuetilmmung und gegeba-
nenfall$ von der Abnabmepfilcht vor dar Inbatrisbnahme des Vorhabens durch:

o das Landesamt f0r Verbraucherschutz, Gawerbeaufsicht Slid, Dessauer Strafle

104 In 06118 Halle (Saale)
© den Fachbereich GesundheitVeterinanwesen der Stadt Halle (Saale)
o dag Landesverwaltungaamt Referat Heimaufsicht
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