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Protokoll zur rechisverbindlichen
Bauabnahme bzw. Ubergabe von Sondereigentum
Bauverhaben: ,,Stadtvillen® Josef-Nawroeki-Strafe 34 in 12587 Berlin

l Wohnung: 2,10
Erwerber: Christian Claussen, Charlottenstr. 4, 38102 Braunschwcig Wi 5( \ge.w‘ W C |C‘\N e
Verkiiufer: Residenz Bad Bellevue Zweite GmbH, CicerostraBe 21, 10709 Berlin
Leistungsumfang: Neubau von 3 freistehenden Mehrfamilienhiusern ﬁ‘

Niederschrift iiber die Rechtsverbindliche Bauabnahme zwischen dem Erwerber und dem Verkéufer

am HQR'{_Q(@J. feg 4% ab AS:0o Uhr

Teilnehmer: 4 Erwerber gXAnwesend flir den Kauler, in Vertretung TUV SUD Industrie Service GmbH,
Biiro Berlin, Wittestr. 30 Haus M, 13509 Berlin, 7 Andreas Braun E’Ho]ger FleBner
[34 Volimacht des Erwerbers vom M AN
fiir die Durchfithrung der Abnahme durch TUV SUD gemil Kaufvertrag [U1] liegt vor.

Ed Vertreter des Verkaiufers: [] Leonid Medved [ Stefan Kithner [J....................
P Sonstige Teilnehmer: B Axel Clg. o

I Feststellungen

.1 Die Bauarbeiten waren nach der Baubeschreibung ,, Newnbau von 3 Sreistehenden Melrfamilienhcusern, Josef-Neawrocki-
Strafle 34, 12587 Berlin-Képenik ™, die als Anlage 3 zur Stammurkunde [U2] niedergelegt ist, zu erbringen,
Zur Wohnung gehort ein Kellerabteil,

2 Zur Abnahme

2.1 [ Die Abnahme wird wegen der festgestellten Mingel verweigert.
22 [® Essind neben den Feststellungen folgende in der . Y. . -seitigen Anlage benannten Miingel (M) im SE vorhanden,
23 ﬁ Trotz der festgestellten Méingel und Restleistungen nimmt der Erwerber die Leistungen ab.
Der Erwerber behilt sich Jedoch bzgl. der festgestellten Miéngel seine Rechte vor.
24 [ Die Abnahme wird im Hinblick auf die festgestellte Freiheit der Leistung von sichtbaren Miéngeln erklrt,
2.5 [‘Kj Es wurde ein Baubegleitendes Qualititscontrolling des TUV SUD durchgefiihrt,
2.6 E Der Verkiufer bestitigt, dass die Sonderausstattungen geméh der Bemusterung eingebaut wurden.

3 0O Unabhiingig von der unter Punkt 2.3 gegebenen Empfehlung sind als Voraussetzung der Innutzungnahme
der Wohnung die Punkte ............................ der Mangelliste zu erfilllen.

4 Vorbehalte: Der Erwerber behdlt sich die Geltendmachung der vertraglich vereinbarten Vertragsstrafe vor.,

5 Aufforderung und Verpflichtung:
De%\‘erkﬁufemdtd_aufgefo:derirdiein_demnliegeuden-Mﬁng@mste—geﬂanmhﬁngmm&smmﬁgen-Beam:andungen in
einﬁLEdstu_hesﬂiligen,diee&emmgueh&ﬁameaens—a s itz :
Hierzu erklért sich der Verkiufer bereit. Der Erwerber erméglicht bei Notwendigkeit auch nach Schliisseliibergabe nach
Terminvereinbarung mit dem Verksufer den Zugang in die Wohnung zur Beseitigung der genannten Miingel und
Restleistungen,

6  Ergéinzender handschriftlicher Zusatz: _'F
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industria Senvica
Protokoll zur rechtsverbindlichen

Bauabnahme bzw. Ubergabe von Sondereigentum

Bauvorhaben: ,,Stadtvillen* Josef-Nawrocki-Strafie 34 in 12587 Berlin

lWolmtmg: 2.10

Erwerber: Christian Claussen, Charlottenstr. 4, 38102 Braunschweig
Verkiiufer: Residenz Bad Bellevue Zweite GmbH, Cicerostrafie 2 I, 10709 Berlin
Leistungsumfang: Neubau von 3 freistehenden Mehrfamilienhiusern

7 Sonstiges: o

[] Die Schtissel werden direkt vom Verkéufer an den Erwerber/ zustindige f-faiii;erwaltung iibergeben,

[ Die Schliissel verbleiben zur Miingelbeseitigung bis spéitestens zum ... .. beim Verkdufer,
Der Gelahrenilbergang verbleibt beim Verkiuferbis zur Schliisseliibergabe,
Gemeinschaftseigentum (GE), auchsoweit es diese Wohnung tangiert, wird separat vom TUV abgenommen. Die Be-
triebs-, Wr\%isungﬂl (z.B. fiir Parkett) werden im Zuge der Schliisselitbergabe an die Erwerber
ﬂbilggl; ie Erfassung der Zahlerstinde erfolgt zur Schitisseldbergabe an den Erwerber/ die zustindige V.

8  Anmerkungen

Die Wohnung war zum Zeitpunkt der Begehung leer stehend. Es wurden ausschlieBlich visuelle Pritfungen ohne
messtechnische Hilfsmittel vorgenommen, Beurteilungsgrundlage sind die allgemein anerkannten Regeln der Bautechnik
und die vertraglichen Vereinbarungen. Gemeinschafiseigentum (GE), auch soweit es diese Wohnung tangiert, ist nicht
Gegenstand der Begehung zur Begutachtung des Sondereigentums der Wohneinheit und wird gesondert auch vom TUV
SUD untersucht. Es erfolgt aufiragsgemsB keine Nachvermessung der Gebdudegeometrie und-keine Erfassung-derZih-
]m’ﬁﬂdr;(ﬂ@gt zur Schlusseliibergabe an den zme#&emmmmuga Die Betriebs-, Wartungs- und
Pflegeanweisungen (z. B. fur Parkett, Fenster usw.) sind im Zuge der Schiiisselitbergabe an die Erwerber zu {ibergeben.

1 Vntusleger, |
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Durchfiihrung der Nachbegehung zur Kontrolle der M ﬁgelbeseitigung:

{1 Ty TSN 1 R N Uhr

Teilnehmer: [ ] Erwerber [] Anwesend fiir den Kiéufer, in Vertretung TUV SUD Industrie Service GmbH,
Biiro Berlin, Wittestr. 30 Haus M, 13509 Berlin,  [] Robert Becker [] Robert Frenzel

[] Holger Flefner [] Andreas Braun [] Katrin Ehmke
[ Vertreter des Verkdufers: [ ] Leonid Medved [ Stefan Kithner

O Sonstige Teilnchmer:

Ergénzender handschriftliche Zusatz:

.....................................................................................................................................

Berlin, 25 .7 1..r 2 e Berlin,
Ort, Datum Unterscheift Verkaufer / bzw. Vertreter Oxt, Datum
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Indutiig Bervice

Protokoll zur rechtsverbindlichen

Bauabnahme bzw. Ubergabe von Sondereigentum
Bauvorhaben: wotadtvillen* Josef-Nawrocki-Strafie 34 in 12587 Berlin

Wolinung; 2,10

Erwerber: Christian Claussen, Charlottenstr. 4, 38102 Br
Verkiiufer:

aunschweig
Residenz Bad Bellevie Zweite GmbH, CicerostraBe 21, 10709 Berlin
Leistungsumfang: Neubau von 3 freistehenden Mehrfamilienhiusern

Vorlicgende Unterlagen:
4| [un] Urkundenrolle-Nummer W472/2017, verhandelt am 24.05,2017.

Notar: Eckart Wegner, Kurfitrstendamm 64, 10707 Berlin

X [u2] Stammurkunde Urkundenrolle N 1.686/2012 vam 18.12.2012, 190 Seiten, Notar Prof, Dr. Manfred J,
Neumann, Kurfirstendamm 64, 10707 Berlin, in der die Baub‘eschreibung als Anlage 3 u.
Teilungserkldrung enthalten sind,

X] [U3] Sonderwunschliste Stand 29.06.2017, gegengezeichnet durch Erwerber am 30.06.2017 .
Xl [U4] Wohnungsgrundriss, ohne Datun und Gegenzeichnung
X [Us] Elektroplanung, Stand 2014

[US6] Wohnflichenberechnung, 19.04.2016

Xl [u7] Kdichenplan;Stand 08.06.2017 ( e+ k&“"’&"‘i obs L‘-“"L'K]
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Méngelliste

Als Anlage zur rechtsverbindlichen Bauabnahme von Sondereigentum
Bauvorhaben: ,,Stadtvillen* Josef-Nawrocki-StraBe 34 in 12587 Berlin Seite A von §

I Wohnung:

Erwerber:

Verkiinfer:

Residenz Bad Bellevue Zweite GmbH, Cicerostrafie 21, 10709 Berlin

Leistungsumfang: Neubau von 3 freistehenden Mehrfamilienhfusern

Schliissel | Ort

| Erledigungsvermerk

I = Feststellung / kein Mangel Feststellu ngen W3
M =Mangel Kontrolle
Ifd. | Rau “]./ R =Restleistung W2 W4 der
Nr. | Bauteil X = zuKlren” Mangel-
GE = Miingel im Gemeinschaftseigentum W1 (Tiir) beseitigung
W =Wand 1, 2, 3 oder 4 (s. Skizze rechts) O =offen
E = erledigt
1 Kellerableilund | F | GE | Die Abnahme des zur Wohnung gehdrenden Kellerabteils und des Pkw- Stellplatzes erfolgte
TG-Stellplatz im Zuge der Begehung zur Abnahme des Gemeinschaftseigentums.

2 allgemsin F | GE | Eswurde ein Baubegleitendes Qualitétscontroliing des TUV SUD Industrie Service GmbH
(TUV SUD) durchgefiihrt. Die fachgerechte Abstellung der wahrend des Baucontrollings
festgesteliten Mangel bleibt vorbehalten. Bie-Falligheitsuoraussetzungen der Raten
sjund f) sind-aufgrund-der noch-ausstehenden-Restisistungen-Nashweiseund
Méngelabarbeiiungsn-noch-nichigegeben.

3 Waohnung F Nach Angaben der Begehungsteilnehmer

i 4" im Besonderen des Erwerbers [ des Verireters des Verkaufers
entsprechen der vorgefundene Grundriss, die Ausstallung der Wohnung mit
z. B. Ell-Dosen und Schaltern, die Installationen im Allgemeinen, die Belage,
Sanitérobjekte und Anordnung von Einbauten u. a. (Fensterbreller), den Abstimmungan
und Vereinbarungen mit den Erwerbern.
Ausnahmen sind nachgenannte Méngel darstellenden Abweichungen.
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Méngelliste
Als Anlage zur rechtsverbindlichen Bauabnahme von Sondereigen

tum

Bauvorhaben: ,Stadtvillen* Josef-Nawrocki-Strafic 34 ; in 12587 Berlin Seite 7 vop 5
Wohnung:

Erwerber;
Verkiufer: Residenz Bad Bellevuc Zweite GmbH Cicerostralie 21, 10709 Berlin

—_— ]

Leistungsumfang: Neubau von 3 freistehenden Mehrfamilienh&usern

Sehliissel | Ort [ Erledignngsvermerk |
F = Feststellung / kein Mangel Fes tstell ungen W3
M =Mangel Kontrolle
A 1
lfd Ra . / R = Restleistung W2 Wi der
Nr. | Bauteil X =20 kliiren" Mangel-
GE = Mingel im Gememschal‘lseigenmm WI (Tir bc:emo:mz
W =Wand I, 2,3 ader 4 {s. Skizze rechis) = affen
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Méngelliste
Als Anlage zur rechtsverbindlichen Bauabnahme von Sondereigentum

Bauvorhaben: ,,Stadtvillen® Josef-Nawrocki-Strafie 34 in 12587 Berlin Seite_“ von % S
l Waohnung:

Erwerber:
Verkiiufer: Residenz Bad Bellevue Zweite GmblH, Cicerostralie 21, 10709 Berlin

Leistungsumfang: Neubau von 3 freistehenden Mehrfamilienhdusern J
Schliissel | Ort Erledigungsvermerk
P =Feststellung/kein Mangel - Feststellungen W3
M =Muangel ) Kontrolle
lfd' Rﬂlllll./ R = Restleistung W2 Wi der
Nr. | Bauteil X =.7ukl4ren" Mangel-
GE = Miingel im Gemeinschaltscigentum W (Tiir) beszitigung
W =Wand 1,2, 3 ader 4 (s. Skizze rechis) O =affen
E = erledigt
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Méangelliste

Als Anlage zur rechtsverbindlichen Bauabnahme von Sondereigentum

[Euvurhahen: wStadtvillen® Josef-Nawrocki-Strafie 34 in 12587 Berlin Seite

vou -

, Wohnung: T
Erwerher:
Verkiiufer: Residenz Bad Bellevue Zweite GmbH, Cicerostrafle 2 1, 10709 Berlin
Leistungsumfang: Neubau von 3 freistehenden Mehrfamilienhiusern
Schliissel [ Ort ] Erledigungsvermerk
F =Fesistellung / kein Mangel Feststellungen W3
Ifd. Raum / M = Mangel Kontrolle
n v R =Restleistung W2 W4 der
Nr, | Bauteil X =20 Kliiren" Mangel-
GE = Mingel im Gemeinschaftseigentum WI (Tiir) beseitigung
W =Wand I, 2, 3 ader 4 (s. Skizze rechts) O =offen
E = erledigt
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Zihlerstinde

Bauvorhaben: ,,Stadtyillen™ Josef-Nawrocki-Strafie 34 in 12587 Berlin

<

Wohnung: 2 ¢

Eewerber: Clny e e (oo i Clee oy
Verkiiufer: Residenz Bad Bellevue Zweite GmbH, Cicerostrae 21, 10709 Berlin

Leistungsumfang: Neubau von 3 freistehenden Mehrfamilienhéusern ]
Zihler Zihlernummer Zihlerstand
Kaltwasser 6EIA09 A9 © O, 3 SF w’
Kaltwasser SoLo 2{? 2T 21, Cozx
Warmwasser &2 %Zg/ljf;j O: A9 A WZ
Warmwasser L(Q_ S60 (2—/5 @? 5 / /") o é {A’L:r
Strom 3A463L59% 2YUAF kDL
Berlin, S Berlin, <. g .2e47F
Ort, Datum Unterschrift Verkitufer / baw. Vertrater Ort, Datum Unterschrift Erwerber / bzw. Bevollmach tigler

Q  Die Erfassung der Zahlerstande erfolgt zur Schliisseliibergabe an den Erwerber bzw. die
Hausverwaltung.
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