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Grundsteuer / Mandanteninformation zum Ablauf der Deklaration

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum 1.1.2022 werden neue Werte fiir die Ermittlung der Grundsteuer festgesetzt. Hierfiir muss
vom Grundstiickseigentiimer fir jedes einzelne Grundstiick eine Erklarung zur Feststellung des
Grundsteuerwerts auf den 1.1.2022 beim Lagefinanzamt elektronisch abgegeben werden.

Als Meldezeitraum ist die Zeit vom 1. Juli 2022 bis zum 31. Oktober 2022 vorgesehen. Danach
ermittelt die Finanzverwaltung bis zum 1. Januar 2025 die neuen Grundsteuermessbetrége.

In unserem Mandanten-Rundschreiben 01/2022 (wmn.r.tober—berlin.de/aktuell) wird ab Tz 30 das
Verfahren detailliert beschrieben.

Wenn Sie uns mit der Erstellung und Abgabe der Erkldrung beauftragen wollen, benétigen wir
hierfir in einem ersten Schritt Angaben zu allen Grundstticken, die Ihnen gehdren. Bitte geben
Sie uns fur jedes Grundstiick die in der Anlage aufgefiihrten Informationen.

Diese von |hnen erstellte Aufstellung benétigen wir zur Zielgerichteten Abfrage der weiteren
Angaben fir die Erklérung.

Die Abfrage zu weiteren Angaben schicken wir Ihnen danach gesondert zu und teilen |hnen
dann auch die fur die Bearbeitung der Erkldrungen entstehenden Kosten mit. Sie kénnen dann
entscheiden, ob Sie die Erklarungen selber abgeben oder uns beauftragen.

Sollten Sie uns keine Aufstellung zuriickschicken, gehen wir davon aus, dass Sie kein
Grundstiick haben oder die Erklérungen eigenstandig abgeben.

Mit freundlichen GruRen

gez. Dirk Niebuhr

Berliner Volksbank eG - BIC: BEVODERB - [BAN: DE 20 100 900 00 319 317 1000
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Grundsteuer

Abgabe der Erkldrungen zur Feststellung der Grundbesitzwerte auf den 1.1.2022

Sehr geehrter Herr Medved,

im Rahmen der Grundsteuerreform sind auf den 1.1.2022 Feststellungserklarungen fir
jedes einzelne Grundstiick abzugeben. AnschlieBend ergeht ein Bescheid tber den
Grundbesitzwert. Zum 1.1.2025 wird auf Grundlage des Grundbesitzwertes ein
Grundsteuerbescheid ergehen. Die Héhe der Grundsteuer lasst sich derzeit nicht beziffern.

Die Erklarungen fir die Feststellung des Grundbesitzwertes missen in der Zeit vom
1.7.2022 bis 31.10.2022 abgegeben werden.

Wir kénnen die Erkldrung(en) gern fiir Sie erstellen. Wenn Sie uns mit der Erstellung
beauftragen mochten, miissten Sie uns die beigefiigten Unterlagen fur die Bewertung |hrer
Objekte zuriickschicken. Wir gehen dann davon aus, dass Sie uns mit der Erstellung der
Steuererkldrung beauftragen.

Die beigefiigten Unterlagen haben wir auf der Basis der uns bereits von Ihnen Ubermittelten
Informationen vorausgefiillt. Wir bitten Sie, die Angaben zu ergdnzen und die Fragebdgen
an uns zurick zu schicken. Sie kénnen die Formulare auf Anfrage auch als Exceldatei per
Mail erhalten. Wenn Sie Fragen haben, wenden Sie sich bitte zunachst an den fur Sie
zustdndigen Bearbeiter.

Auf Basis von |hnen erhaltenen Daten erstellen wir die Steuerklarung(en) und nehmen die
elektronische Dateniibermittlung vor. Sie erhalten anschlieRend den Datensatz zur
Kontrolle und zum Verbleib bei Ihren Unterlagen. Fir den Fall, dass Angabe- oder
Ubertragungsfehler vorliegen sollten, bitten wir Sie um Ricksprache. Wir berichtigen dann
etwaige fehlerhafte Angaben. Eine weitere Korrektur ist im Rahmen der Uberprufung der
erteilten Bescheide fur die Bedarfswerte im Wege des Einspruchsverfahrens maoglich. Fir
den Fall, dass Sie die zu Ubertragenden Daten vor der elektronischen Datenubermittiung
zur Kontrolle erhalten wollen, bitten wir Sie um entsprechende Mitteilung.

Berliner Volksbank eG - BIC: BEVODEBB - IBAN: DE 2C 100 900 00 318 317 1000
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Checkliste Grundsteuer (Wohngrundstiicke)

Fur die Ersteliung ihrer Grundsteuererklarung bendtigen wir folgende Daten von Ihnen:

[Mandantennummer 10275 ]

Eigentiimer Eigentiimer 1 Eigentlimer 2 (wenn zutreffend)
Vorname(n) Lecnid

Nachname Medved

StraBe und Hausnummer

3G breusty: 27

Postleitzahl und Ort

{702 paty)

Geburtsdatum

A A2. 4965

Telefonnummer

o172 29 A955F

Steuer ldentifikationsnummer

Finanzamt

FA Chpdottenpung

Steuernummer

024/458 | 60617

Grundstiicksangaben

weitere Grundbuchblétter / Flurstiicke

Einheitswertaktenzeichen

024/787/06289

Strale und Hausnummer

Delbriickstr. 8b

P tleitzahl und Ort

14193 Berlin

Gemarkung

CAROTTEN Bug N
PETU A~ G Lt \ WAL LD ~ 3

Grundbuchblatt

2934

Flur

g

Flurstiick (ggfls. Flurstiickzéhler +
Flurstliicknenner)

O

Bedenrichtwert

Grundstlicksgrofe (GesamtgréBe It
Kaufvertrag) in m*

1. 332,

Anteil am Gesamtgrundstiick (in % oder
Anteilen)

7/

'Handelt es sich um Bauerwartungsland
oder Rohbauland ?

NEIK




ohe ;'l,mdstiick%

Seile Zvon 2
|Art des Grundstiicks (bitte auswihlen/ vgl. Anlage)
|a) Einfamilienhaus =
'b) Zweifamilienhaus =
|c) Mietwohngrundstiick -
[d) Wohnungseigentum \/ GRAUE Felder enthalten formein!
’ﬂohnﬂéchen (vgl. Anlage) Anzahl GesamtygroBe der Wohnungen in m?

a) Wohnungen mit einer Wohnfliche
unter 60 m?

{b) Wohnungen mit einer Wohnfliache 60 -
100 m?

¢) Wohnungen mit einer Wohnflache
Uber 100 m?

Summe:

d) Nutzflache nicht zu Wohnzwecken
genutzter Teile (zB. Ladden, Werkstitte,
F' “en, Gewerbe- oder Biirordume) in
M in reinen Wohnh#usern: 0,-

(keine Angabe)

Wohnfldchenquote

ACHTUNG! Wohnflichenquote unter 80% =
Nichtwohngrundstiick (andere Registerkarte benutzen)

Baujahr Gebiude

handelt es sich um eine
Eigentumswohnung?

1960

\ja..«

Ihr Anteil am gesamten Grundstiick

’!/5

Anzahl der Garagen und
Tiefgaragenstellplitze

A

Besteht ein Erbbaurecht ?

NEY

Stehen Gebdude ganz oder teilweise im
Eirentum von anderen Personen?

B

Ok

Wiurde das Gebiude seit der Errichtung
kernsaniert 7

2 \EWy

In welchem Jahr erfolgte die
Kernsanierung ?

Besteht flir das Gebdude eine
Abbruchverpflichtung?

NE/Y

|In welchem Jahr muss das Gebaude
‘abgerissen werden ?

Besteht eine enge rdumliche
Verbindung mit einem Land- und
Forstwirtschaftlichen Betrieb ?

NE(4

Unterliegen die Wohnfidchen den
Bindungen des sozialen
Wohnungshaus?

NE(Y

Befindet sich ein Baudenkmal auf dem
Grundstiick?

NELN

Tober & Co. GmbH Steuerberatungsge

sellschaft / GrdSt 2022 Fragebdgen
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Checkliste Grundsteuer (Nichtwohngrundstiicke)

Fur die Erstellung inrer Grundsteuererklarung bendtigen wir folgende Daten von |hnen:

Mandantennummer

10275

—

Eigentiimer

Eigentiimer 1

Eigentiimer 2 (wenn zutreffend)

Vorname(n)

Leonid

Nachname

Medved

Strale und Hausnummer

Bloio rews . 27

Postleitzahl und Ort

RO Beken

Geburtsdatum

1¢ 12 4966

Telefonnummer

02 8939557

Steuer ldentifikationsnummer

Finanzamt

Fh Chalp teandus o

Steuernummer

L

024/ 458/ 60517

Grundstlicksangaben

weitere Grundbuchbiitter / F!u(st(jcke

Einheitswertaktenzeichen

32/791/13609

Stralle und Hausnummer

Frankfurter Allee 286

F  tleitzahl und Ort

10317 Berlin

Gemarkung

L/C //TEMgEzg

Grundbuchblatt

163N

Flur

et

Flurstiick (gufls. Flurstiickzihler +
Flurstiicknenner)

38, 380

Bodenrichtwert

GrundstiicksgroBe (Gesamtgrofie It.
Kaufvertrag) in m*

Anteil am Gesamtgrundstiick (in % oder
[i—\nteilen)

578”'7;?/435#: A4 %ﬁtf)

Aok
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[Art des Grundstiicks (bitte auswihlen/ vgl. Anlage)

a) Teileigentum

b) Geschaftsgrundstiick \/

c¢) Gemischt genutztes Grundstiick

d) Sonstiges bebautes Grundstiick

Bedjahr Gebiude Q6 48(30

Bruttogrundfliche G Swm a

Lageplan-Nummer

Art des Gebiudes * C‘{Z KW’&/% 960 . Ho-'tg

Wurde das Gebaude seit der Errichtung

kernsaniert ? JA
In welchem Jahr erfolgte die
Kernsanierung ‘;e 202?& i 2025

Besteht fiir das Gebaude eine

Abbruchverpflichtung? 6{'_&“(\
In welchem Jahr muss das Gebiude
abhgerissen werden ? —

Tober & Co. GmbH Steuerberatungsgesellschaft / GrdSt 2022 Fragebogen

* vgl. zusétzliche Informationen fur Nichtwohngrundsticke; 2) Art des Gebaudes
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Checkliste Grundsteuer (Nichtwohngrundstiicke)

Fur die Erstellung ihrer Grundsteuererklarung benstigen wir folgende Daten von [hnen:

Mandantennummer 10275 ]
Eigentiimer Eigentiimer 1 Eigentiimer 2 (wenn zutreffend)
]
Vorname(n) Leonid
Nachname Medved

Strafe und Hausnummer

Bl treusty. OF

Postleitzahl und Ort

1030%  Reln

Geburtsdatum

2. 42, 7966

Telefonnummer

01312 3339 557

Steuer Identifikationsnummer

Finanzamt

A Chort {ertarg

Steuernummer

oR4] 438 (6617

Grundstiicksangaben

weitere Grundbuchblitter | Flurstiicke

Einheitswertaktenzeichen

36/743/25804

Strale und Hausnummer

Bolschestr. 15

P ‘leitzahl und Ort

12387 Berlin

Gemarkung

KOPEXICK.

Grundbuchblatt

13653 N

Flur

157

Flurstiick (ggfls. Flurstiickzahler +
Flurstiicknenner)

A9

Bodenrichtwert

|Grundstiicksgrofe (Gesamtgréfie It.
|Kaufvertrag) in m?

33 A

|Anteil am Gesamtgrundstiick (in % oder
\Anteiien)

100 %
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Art des Grundstiicks (bitte auswahlen/ vgl. Anlage)

a) Teileigentum

b) Geschaftsgrundstiick

¢) Gemischt genutztes Grundstiick \/

d) Sonstiges bebautes Grundstiick

Baujahr Gebiude . /(30—0

Bruttogrundfliche /{351‘?1 £

Lageplan-Nummer

i *
(
Art des Gebdudes s, Oom

Wurde das Gebiude seit der Errichtung

kernsaniert ? 7 7.A
In welchem Jahr erfolgte die
Kernsanierung ? i %499:}" /[995

Besteht fiir das Gebiude eine

Abbruchverpflichtung? N B”\]
In welchem Jahr muss das Gebiude
abgerissen werden ? —~

Tober & Co. GmbH Steuerberatungsgesellschaft / GrdSt 2022 Fragebtgen

* vgl. zusatzliche Informationen fir Nichtwohngrundstiicke; 2) Art des Gebaudes
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Checkliste Grundsteuer (Nichtwohngrundstiicke)

Flr die Erstellung ihrer Grundsteusrerkldrung bendtigen wir folgende Daten von Ihnen:

[Mandantennummer 10275

Eigentiimer Eigentiimer 1 Eigentiimer 2 (wenn zutreffend)

[ |

Vorname(n) Leonid j
Nachname Medved

Strafe und Hausnummer

Btbraict,. 27

Postleitzahl und Ort

1otor  Lely

Geburtsdatum

1t 12 496

-
Telefonnummer

o122 3939557

Steuer Identifikationsnummer

Finanzamt

P Chortotendien

Steuernummer

024438 /60 5{7‘5

Grundstiicksangaben

weitere Grundbuchblatter / Flurstiicke

Einheitswertaktenzeichen

036/743/26274

Stralle und Hausnummer

Am Goldmannpark 4

P ‘*leitzahl und Ort

12587 Berlin

Gemarkung Ké‘PEN )CK
Grundbuchblatt 654/\1
Flur

Ao10]

Flurstiick (ggfls. Flurstiickzédhler +
Flurstiicknenner)

1Y

Bodenrichtwert

Kaufvertrag) in m?

GrundstiicksgroRe (GesamtgroRe It

T

450 m &

Anteil am Gesamtgrundstiick (in % oder

|Anteilen)

1

oo
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Art des Grundstiicks (bitte auswahlen/ vgl. Anlage)
T

a) Teileigentum el
b) Geschaftsgrundstiick \/
¢) Gemischt genutztes Grundstiick —
d) Sonstiges bebautes Grundstiick -~

L __.jahr Gebdude B ,fg jﬁﬂflﬂ&mw
Bruttogrundfliche Qw - ¥

Lageplan-Nummer

" *
Art des Gebdudes . O‘ép/]

Wurde das Gebaude seit der Errichtung

kernsaniert ? M[N

In welchem Jahr erfoigte die
Kernsanierung ? ~

Besteht fiir das Gebiude eine .
Abbruchverpflichtung? A{:{M

In welchem Jahr muss das Gebiude
abgerissen werden ?

Tober & Co. GmbH Steuerberatungsgesellschaft / GrdSt 2022 Fragebdgen

* vgl. zusatzliche Informationen fur Nichtwohngrundstiicke: 2) Art des Gebsudes
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Hinweisbogen fiir alle Grundstiicksarten

Art des Grundstiicks

Uberblick:

Die Art des Grundstlicks entscheidet dariiber, in welchem Verfahren der Grundsteuerwert
berechnet wird. Dabei ist stets die gesamte wirtschaftliche Einheit einschlieflich
steuerbefreiter und steuervergiinstigter Flachen zu betrachten.

Es wird in acht verschiedene Grundstiicksarten unterschieden. Die Einordnung in eine der
Grundstlcksarten erfolgt nach der tatséchlichen Nutzung des Grundstiicks oder Gebzude(-
teils) zum Feststellungszeitpunkt. Bei der Nutzung wird zwischen wohnlicher Nutzung und
anderer Nutzung, wie zum Beispiel einer gewerbliche Nutzung, unterschieden.

Fur Einfamilienhauser, Zweifamilienhauser, Wohneigentum und Mietwohngrundstiicke gilt
das Ertragswertverfahren. Bei Teileigentum, Geschaftsgrundstiicken, gemischt genutzten
Grundstlicken und sonstigen bebauten Grundstiicken kommt das Sachwertverfahren zur

Anwendung. Unbebaute Grundstiicke haben ein eigenes Verfahren.

Wo ist diese Angabe zu finden?
Kaufvertrag
Grundbuchauszug
Einheitswertbescheid
Grundsteuermessbescheid

Grundstiicksarten:

Unbebaute Grundstiicke

Sofern sich kein nutzbares Gebaude auf dem Grundstiick befindet, handelt es sich um ein
unbebautes Grundstlck. Zu beachten: Sobald ein Gebdude bezugsfertig ist, gilt das als
nutzbar. Eine Bauabnahme ist hierbei nicht notwendig. Sofern sich ein zerstértes oder dem
Verfall Uberlassenes Gebaude auf dem Grundstiick befindet, gilt es als unbebaut.

Wohngrundstiicke
Ein Wohngrundstick ist ein bebautes Grundstlick, welches mindestens eine Wohnung

enthalt. Dabei besteht die Wohnung tblicherweise aus mehreren Raumen, die eine
geschlossene Wohneinheit bilden und besitzt einen eigenen Zugang. Dariiber hinaus
mussen alle Nebenrdume wie Kiche, Bad, Toilette vorhanden sein, die eine Flihrung eines

Haushaltes mdglich macht.

Einfamilienhaus: Grundsticke mit bis zu einer Wohneinheit, die kein Wohnungseigentum
sind. Die Mitbenutzung fur betriebliche oder 6ffentliche Zwecke zu weniger als 50 Prozent
ist unschadlich, soweit dadurch nicht die Eigenart als Einfamilienhaus wesentlich

beeintrachtigt wird.
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Zweifamilienhaus: Grundstiicke mit zwei Wohneinheiten, die kein Wohnungseigentum sind.
Die Mitbenutzung fir betriebliche oder 6ffentliche Zwecke zu weniger als 50 Prozent ist
unschadlich, soweit dadurch nicht die Eigenart als Zweifamilienhaus wesentlich
beeintrachtigt wird.

Mietwohngrundstiick: Grundsticke, welche zu mehr als 80 Prozent der Wohn- und
Nutzflachen Wohnzwecken dienen und nicht Ein- und Zweifamilienhauser oder
Wohnungseigentum sind.

Wohnungseigentum: Wohnungseigentum ist das Sondereigentum an einer Wohnung in
Verbindung mit dem Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen Eigentum, zu dem es
gehort (§ 1 Abs. 2 Wohnungseigentumsgesetz — WEG).

Nichtwohngrundstiicke

Sofern ein bebautes Grundstiick zu Uberwiegenden Teilen (vgl. %-Anteile unten) nicht zu
Wohnzwecken genutzt wird, handelt es sich um ein Nichtwohngrundstiick. Die Aufteilung
erfolgt flachenbezogen.

Teileigentum: Teileigentum ist das Sondereigentum an nicht zu Wohnzwecken dienenden
Raumen eines Gebaudes in Verbindung mit dem Miteigentum an dem gemeinschaftlichen
Eigentum, zu dem es gehort (§ 1 Abs. 3 WEG).

Geschaftsgrundstiick: Grundstiicke, welche zu mehr als 80 Prozent eigenen oder fremden
betrieblichen oder 6ffentlichen Zwecken dienen und nicht Teileigentum sind.

Gemischt genutztes Grundstiick: Grundstiicke, welche teilweise Wohnzwecken (20% -
80%) und teilweise eigenen oder fremden betrieblichen oder &ffentlichen Zwecken (20% -
80%) dienen und keine der vorgenannten Grundstiicke sind.

Sonstiges bebautes Grundstiick: Grundstiicke, welche nicht unter die vorgenannten
Grundstiicksarten fallen (z.B. selbststandige, nicht gewerblich genutzte
Garagengrundstiicke, nicht ganzjéhrig bewohnbare Wochenendhéauser, Jagdhiitten,
Turnhallen, Vereinshauser etc.).
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Zusiatzliche Informationen fiir Nichtwohngrundstiicke

1) Bruttogrundfliche des Gebiudes in m?

Als Bruttogrundflache bezeichnet man die Flache eines Gebaudes, die sich ergibt, wenn
man alle Grundflachen aller Grundrissebenen (Geschosse) eines Gebaudes einschlieRlich
deren konstruktive UmschlieRungen (z.B. Wande, Dach) addiert. Zur Bruttogrundflache
gehoren die Grundflachen, die bezogen auf die jeweilige Gebaudeart marktublich nutzbar
sind. Hierzu gehéren grundsatzlich auch Keller- und nutzbare Dachgeschossebenen.

Nicht dazu gehéren zum Beispiel Flachen von Balkonen, Spitzbéden und Kriechkellern,
Flachen, die ausschlieBlich der Wartung, Inspektion und Instandsetzung von
Baukonstruktionen und technischen Anlagen dienen, sowie Flachen unter konstruktiven
Hohlraumen, zum Beispiel Uber abgehangten Decken.

Unerheblich fur den Grundsteuerwert sind Gebaude, Gebaudeteile und Anlagen, die fur
den Zivilschutz genutzt werden. Daher miissen die Quadratmeter der Bruttogrundflache, die
fur den Zivilschutz entfallen separat angegeben werden.

Die Bruttogrundflache ergibt sich aus den Bauunterlagen. kann aber auch anhand der
Vorgaben der DIN 277 selbst ermittelt werden.

Wo ist diese Angabe zu finden?
Kaufvertrag
Bauplan / Bauunterlagen

Uber wen kann ich die Bruttogrundflache berechnen lassen:
Vermessungsingenieure mit Hilfe der DIN 277
Architekten

2) Art des Gebiudes

Anlage 42 zum Bewertungsgesetz

(einzutragen auf Seite 2 des Fragebogens fiir Nichtwohngrundstiicke)
Autohauser ohne Werkstatt

Banken und &hnliche Geschaftshauser

Beherbergungsstatten, Hotels, Verpflegungseinrichtungen

Betriebs- und Werkstatten eingeschossig oder mehrgeschossig ohne Hallenanteil;
industrielle Produktionsgebaude, Massivbauweise

Betriebs- und Werkstatten, mehrgeschossig, hoher Hallenanteil; industrielle
Produktionsgebaude, Uberwiegend Skelettbauweise

Blrogebaude, Verwaltungsgebaude

Carports und Ahnliches

Einzelgaragen und Mehrfachgaragen

Freizeitbader, Kur- und Heilbader

Gemeindezentren, Vereinsheime, Saalbauten, Veranstaltungsgebaude
Gemischt genutzte Grundstticke (Wohnhauser mit Mischnutzung)
Hochgaragen, Tiefgaragen und Nutzfahrzeuggaragen

Kauf- und Warenhauser
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Kindergarten (Kindertagesstatten), allgemeinbildende Schulen, berufsbildende Schulen,
Hochschulen, Sonderschulen

Krankenhéauser, Kliniken, Tageskliniken, Arztehauser

Lager- und Versandgebaude

Lagergebdude mit bis zu 25 Prozent Mischnutzung

Lagergebaude mit mehr als 25 Prozent Mischnutzung

Lagergebaude ohne Mischnutzung, Kaltlager

Museen, Theater, Sakralbauten

Reithallen, ehemalige landwirtschaftliche Mehrzweckhallen, Scheunen und Ahnliches
Sport- und Tennishallen, Freizeitbader, Kur- und Heilbader

Sporthallen

Stallbauten

Tennishallen

Tief-, Hoch- und Nutzfahrzeuggaragen als Einzelbauwerke, Carports
Verbrauchermarkte

Verbrauchermarkte, Autohauser

Wohnheime, Internate, Alten- und Pflegeheime



