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Grundsteuer
Abgabe der Erklarungen zur Feststellung der Grundbesitzwerte auf den 1.1.2022

Sehr geehrte Herr Medved,

im Rahmen der Grundsteuerreform sind auf den 1.1.2022 Feststellungserklarungen fur
jedes einzelne Grundstlick abzugeben. Anschliefend ergeht ein Bescheid (ber den
Grundbesitzwert. Zum 1.1.2025 wird auf Grundlage des Grundbesitzwertes ein
Grundsteuerbescheid ergehen. Die Hohe der Grundsteuer ldsst sich derzeit nicht beziffern.

Die Erklarungen fir die Feststellung des Grundbesitzwertes miissen in der Zeit vom
1.7.2022 bis 31.10.2022 abgegeben werden.

Wir kénnen die Erkldrung(en).gern fiir Sie erstellen. Wenn Sie uns mit der Erstellung
beauftragen méchten, missten Sie uns die beigefiigten Unterlagen fiir die Bewertung Ihrer
Objekte zurtickschicken. Wir gehen dann davon aus, dass Sie uns mit der Erstellung der
Steuererklarung beauftragen.

Die beigefiigten Unterlagen haben wir auf der Basis der uns bereits von lhnen Ubermittelten
Informationen vorausgefilit. Wir bitten Sie, die Angaben zu erginzen und die Fragebogen
an uns zurick zu schicken. Sie kénnen die Formulare auf Anfrage auch als Exceldatei per
Mail erhalten. Wenn Sie Fragen haben, wenden Sie sich bitte zundchst an den fiir Sie
zustandigen Bearbeiter.

Auf Basis von Ihnen erhaltenen Daten erstellen wir die Steuerkldrung(en) und nehmen die
elektronische Dateniibermittlung vor. Sie erhalten anschlieRend den Datensatz zur
Kontrolle und zum Verbleib bei |hren Unterlagen. Fur den Fall, dass Angabe- oder
Ubertragungsfehler vorliegen sollten, bitten wir Sie um Ricksprache. Wir berichtigen dann
etwaige fehlerhafte Angaben. Eine weitere Korrektur ist im Rahmen der Uberprafung der
erteilten Bescheide fiir die Bedarfswerte im Wege des Einspruchsverfahrens maglich. Fir
den Fall, dass Sie die zu Ubertragenden Daten vor der elektronischen Datentibermittiung
zur Kontrolle erhalten wollen, bitten wir Sie um entsprechende Mitteilung.
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Die Abrechnung der Leistungen erfolgt auf der Grundlage der Steuerberatervergiitungs-
verordnung. Wir gehen davon aus, dass wir bei einfach gefagerten Fallen in Abhéangigkeit
vom Wert des Grundstiicks und dem entstehenden Aufwand ein Honorar in der Bandbreite
von voraussichtlich € 500,00 bis € 850,00 je zu bewertender Einheit abrechnen werden. Bei
der Anwendung des Sachwertverfahrens sowie bei komplexeren Strukturen (zahireiche
Miteigentimer, Erbbaurechte, Gebdude auf fremdem Grund und Boden) werden Gebiihren
von voraussichtlich € 850,00 bis zu € 1.500,00 je zu bewertender Einheit entstehen. Alle
Betrage verstehen sich zzgl. Umsatzsteuer.

Dieses Honorar beinhaltet auch die Priifung der eingehenden Bescheide, die Sie nach

Zugang bei lhnen zur Prifung an uns zeitnah (Ubliche Einspruchsfrist von vier Wochen)
ubermitteln missten.

- U
Wir bitten Sie, die Unterlagen méglichst bis zum 187 August 2022 zuriickzusenden, damit
eine Bearbeitung bis zum 31. Oktober 2022 durch uns sichergestellt werden kann.

Wir méchten Sie auf Folgendes hinweisen:

Sie kénnen die Erkldrungen auch eigensténdig abgeben. Hierfiir gibt es zwei Méglichkeiten:
Sie konnen sich auf der Seite hitps://www.grundsteuererklaerung-fuer-privateigentum.de/
registrieren und die Steuererkldrungen fir Einfamilienhduser, Eigentumswohnungen und
unbebaute Grundstiicke abgeben. Alternativ kénnen Sie sich auf htips://iwww.elster.de
reglstrleren und flr Grundsteuererklarung fur alle Grundstlicksarten abgeben. Bitte haben
Sie Verstandefdafur dass wir, wenn Sie die Erklarungen selber erstellen, Sie dabei nicht
unterstutzen kéhnen.

Mit feunc/illch n GruBen
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Checkliste Grundsteuer (Nichtwohngrundstlicke)

Fur die Erstellung inrer Grundsteuererklarung bendtigen wir folgende Daten von thnen:

[Mandantennummer 18242

Eigentiimer Eigentiimer 1 Eigentiimer 2 (wenn zutreffend)
Vornaime(n)

Nadhname LODA Verwaltungs KG

Strafie und Hausnummer

LURFE RSTES DAY G2

Postleitzahl und Ort

15aG  BERUN

Geburtsdatum

-
Telefonnummer

030 34 3¢ 620

Steuer ldentifikationsnummer

Finanzamt

Steuernummer -

Grundstiicksangaben

weitere Grundbuchblatter / Flurstiicke

Einheitswertaktenzeichen :

Stréi&e und Hausnummer_

Grole Steinstr. 77/78, Briderstr. 6

F “eitzahl und Ort |

06108 Halle (Saale)

RN
Gemarkung 'Hﬂ‘L LE
Grundbuchblatt IIQ\QX’{
Flur

33

Flurstiick {ggfis. Flurstiickzihler +
Flurstiicknenner)

28

Bodenrichtwert

GrundstiicksgroRe (GesamtgroRe It.
Kaufvertrag) in m?

150

Anteil am Gesamtgrundstiick (in % oder
Anteilen)

~0o /-
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Art des Grundstiicks (bitte auswihlen/ vgl. Anlage)

a) Teileigentum

—
b) Geschéftsgrundstiick —
¢} Gemischt genutztes Grundstiick [/
d) Sonstiges bebautes Grundstiick ~

Baujahr Gebiude O /[9_ :IAJLMUZL

Bruttogrundflache
g a. A0 m*

Lageplan-Nummer

Art des Gebiudes * (

Wurde das Gebéiude seit der Errichtung

kernsaniert ? NE{\((

in welchem Jahr erfolgte die

Kernsanierung ? -
Besteht fiir das Gebiude eine —
Abbruchverpflichtung? N t{“
In welchem Jahr muss das Geb3dude

abgerissen werden 7 m:ﬁ | Al

L

Tober & Co. GmbH Steuerberatungsgeselischaft / GrdSt 2022 Fragebégen

*vgl. zusatzliche Informationen fUr Nichtwohngrundstiicke; 2) Art des Gebadudes
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Checkliste Grundsteuer (Nichtwohngrundstiicke)

Fur die Erstellung threr Grundsteuererkldrung bendtigen wir folgende Daten von Ihnen:

IMandantennummer 18242

Eigentiimer Eigentlmer 1 Eigentiimer 2 {wenn zutrefiend)
Vorname(n}

Nachname LODA Verwaltungs KG

Strafle und Hausnummer

FUR Fu R STENDAMH SR

Postleitzahl und Ort

A0I09  BERUN

Geburtsdatum

S
Telefonnummer

020 34 34 640

Steuer Identifikationsnummer

Finanzamt

Steuernummer

Grundstiicksangaben weitere Grundbuchblatter / Flurstiicke

Einhfeits'wertakte'hzeiche_n _

Strae und Hausnummer

Grolie Steinstr. 76

P léitzahl und Ort

-

(06108 Halle {(Saale)

Gemarkung

AMLE

Grundbuchblatt

3234

Flur

29

Flurstiick (ggfls. Flurstiickzdhler +
Flurstiicknenner)

29

Bodenrichtwert

Grundstiicksgrofe {(GesamtgriRe It.
Kaufvertrag) in m?

2

Anteil am Gesamtgrundstiick {in % oder
Anteilen)

100
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Art des Grundstiicks (bitte auswihlen/ vgl. Anlage)
a) Teileigentum —

b) Geschéftsgrundstiick |

c} Gemischt genutzies Grundstiick —_—

d) Sonstiges bebautes Grundstiick —
;aujahr Gebiude

] Z
Bruttogrundflache &‘{.,/f Gaj m

Lageplan-Nummer

Art des Gebiudes * C

Wurde das Gebiude seit der Errichtung

kernsaniert ? N‘E{N

in welchem Jahr erfolgte die
Kernsanierung ?

Besteht fiir das Gebdude eine
Abbruchverpflichtung? NE[N

In welchem Jahr muss das Gebiude
abgerissen werden 7

N,
—-

Tober & Co. GmbH Steuerberatungsgesellschaft / GrdSt 2022 Fragebdgen

* vgl. zusaizliche Informationen fir Nichtwohngrundstlcke; 2) Art des Gebsudes
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Checkliste Grundsteuer (Nichtwohngrundsticke)

Fur die Erstellung ihrer Grundsteuererkldrung bendtigen wir folgende Daten von ihnen:

|Mandantennummer 18242
Eigentiimer Eigentiimer 1 Eigentiimer 2 {wenn zutreffend)
Vorname(n)

LODA Verwaltungs KG

Nachname

Strafle und Hausnummer

KJRFURSTELDAMS 4

Postleitzahi und Ort

1009 LELUN

Geburtsdatum

R
Telefonnummer

2034 34 60

Stever identifikationsnummer

Finanzamt

Steuernummer

Grundsticksangaben

weitere Grundbuchblatter / Flurstiicke

Einheitswertaktenzeichen

StfaBé und Hausnummer

Brixderstr. 7

[ tleitzahl und Ort

. _\\_-

06108 Haile (Saale)

Gemarkung

HALLE

Grundbuchbiatt

22 28

Flur

39

Flurstiick (ggfis. Flurstiickzahler +
Flurstiicknenner)

32

Bodenrichtwert

Grundsticksgrofe {GesamtgroBRe it.
Kaufvertrag) in m?

3%

Anteil am Gesamtgrundstiick (in % oder
Anteilen)

AOO0T
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Art des Grundstiicks (bitte auswihlen/ vgl. Anlage)

a) Teileigentum —_
b) Geschiftsgrundstiick ~
¢) Gemischt genutztes Grundstiick \_/

d) Sonstiges bebautes Grundstiick

Baujahr Geblude a, A7. JW‘%

Bruttogrundflache 'y
g . &0 m
Lageplan-Nummer
Art des Gebiudes * d£
C.en

Wurde das Gebiude seit der Errichtung

kernsaniert 7 NEI U

In welchem Jahr erfolgte die
Kernsanierung ?

Besteht fir das Gebiude eine

Abbruchverpflichtung? [\)‘E{Y\]

In welchem Jahr muss das Gebiude
aboerissen werden ?

-

p——

Tober & Co. GmbH Steuerberatungsgeselischatt/ GrdSt 2022 Fragebdgen

*vgl. zusétzliche Informationen fur Nichtwohngrundstiicke; 2) Art des Gebiudes
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Checkliste Grundsteuer (unbebaute Grundstiicke)

Fur die Ersteilung ihrer Grundsteuererklarung benstigen wir folgende Daten von lhnen-

[Mandantennummer 18242 ]

Eigentiimer Eigentimer 1 Eigentimer 2 {(wenn zutreffend)
Vorname(n)

Naqhn:ame. LODA Verwaltungs KG

Stralle und Hausnummer

Postleitzahl und Ort

JURFY RSTEN. DM/ 92

1009 RELYN

Geburtsdatum

fonnummer

O30 3454 S 40

Steuer Identifikationsnummer

Finanzamt

Steuernummer

weitere Grundbuchblatter / Flursticke

Einheifswértakténzgic_hen

Grundstiicksangaben

110/200/4849/003/000/0

Strafe und Hausnumimer -

Kleine Steinstr. 3/4

Postleitzahl und Ort .

06108 Halle (Saale)

{ iarkun
. g

HAUE

Grundbuchbtatt

B23E

Flur

39

Flurstiick {gafls. Flurstiickzihler +
Flurstiicknenner)

30, 21

Bodenrichtwert

Grundstiicksgréie {Gesamtgréfie It
Kaufvertrag) in m?

228,406

Anteil am Gesamtgrundstiick {in % oder
Anteilen}

Aco’[°

Handelt es sich um Bauerwartungsiand
oder Rohbauland ?

%

Topber & Co. GmbH Steuerberatungsgesellschaft / GrdSt 2022 Fragebogen
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Hinweisbhogen fiir alle Grundstlicksarten

Art des Grundstiicks

Uberblick:

Die Art des Grundstiicks entscheidet dariber, in welchem Verfahren der Grundsteuerwert
berechnet wird. Dabei ist stets die gesamte wirtschaftliche Einheit einschlieflich
steuerbefreiter und steuerverglinstigter Flachen zu betrachten.

Es wird in acht verschiedene Grundstiicksarten unterschieden. Die Einordnung in eine der
Grundstiicksarten erfolgt nach der tatsachlichen Nutzung des Grundstiicks oder Gebaude(-
teils) zum Feststellungszeitpunkt. Bei der Nutzung wird zwischen wohnlicher Nutzung und
anderer Nutzung, wie zum Beispiel einer gewerbliche Nutzung, unterschieden.

Fuar Einfamilienhauser, Zweifamilienhduser, Wohneigentum und Mietwohngrundstiicke gilt
das Ertragswertverfahren. Bei Teileigentum, Geschaftsgrundstiicken, gemischt genutzten
Grundsticken und sonstigen bebauten Grundstiicken kommt das Sachwertverfahren zur

Anwendung. Unbebaute Grundstlcke haben ein eigenes Verfahren.

Wo ist diese Angabe zu finden?
Kaufvertrag
Grundbuchauszug
Einheitswertbescheid
Grundsteuermessbescheid

Grundstiicksarten:

Unbebaute Grundstiicke

Sofern sich kein nutzbares Gebaude auf dem Grundstick befindet, handelt es sich um ein
unbebautes Grundstick. Zu beachten: Sobald ein Gebaude bezugsfertig ist, gilt das als
nutzbar. Eine Bauabnahme ist hierbei nicht notwendig. Sofern sich ein zerstértes oder dem
Verfall Gberlassenes Gebaude auf dem Grundstiick befindet, gilt es als unbebaut.

Wohngrundstiicke

Ein Wohngrundstick ist ein bebautes Grundstiick, welches mindestens eine Wohnung
enthalt. Dabei besteht die Wohnung (blicherweise aus mehreren Rdumen, die eine
geschlossene Wohneinheit bilden und besitzt einen eigenen Zugang. Darliber hinaus
mussen alle Nebenrdume wie Kiche, Bad, Toilette vorhanden sein, die eine Fiihrung eines
Haushaltes méglich macht.

Einfamilienhaus: Grundsticke mit bis zu einer Wohneinheit, die kein Wohnungseigentum
sind. Die Mitbenutzung fur betriebliche oder 6ffentliche Zwecke zu weniger als 50 Prozent
ist unschadlich, soweit dadurch nicht die Eigenart als Einfamilienhaus wesentlich
beeintrachtigt wird.
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Zweifamilienhaus: Grundstlicke mit zwei Wohneinheiten, die kein Wohnungseigentum sind.
Die Mitbenutzung flr betriebliche oder éffentliche Zwecke zu weniger als 50 Prozent ist
unschéadlich, soweit dadurch nicht die Eigenart als Zweifamilienhaus wesentlich
beeintrachtigt wird.

Mietwohngrundstiick: Grundstiicke, welche zu mehr als 80 Prozent der Wohn- und
Nutzflachen Wohnzwecken dienen und nicht Ein- und Zweifamilienhauser oder
Wohnungseigentum sind.

Wohnungseigentum: Wohnungseigentum ist das Sondereigentum an einer Wohnung in
Verbindung mit dem Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen Eigentum, zu dem es
gehort (§ 1 Abs. 2 Wohnungseigentumsgesetz — WEG).

Nichtwohngrundstiicke
Sofern ein bebautes Grundstick zu tiberwiegenden Teilen (vgl. %-Anteile unten) nicht zu

- Wohnzwecken genutzt wird, handelt es sich um ein Nichtwohngrundstiick. Die Aufteilung

erfolgt flachenbezogen.

Teileigentum: Teileigentum ist das Sondereigentum an nicht zu Wohnzwecken dienenden
Raumen eines Gebaudes in Verbindung mit dem Miteigentum an dem gemeinschaftlichen
Eigentum, zu dem es gehort (§ 1 Abs. 3 WEG).

Geschaftsgrundstiick: Grundsticke, welche zu mehr als 80 Prozent eigenen oder fremden
betrieblichen oder &ffentlichen Zwecken dienen und nicht Teileigentum sind.

Gemischt genutztes Grundstiick: Grundstiicke, welche teilweise Wohnzwecken ( 20% -
80%) und teilweise eigenen oder fremden betrieblichen oder &ffentlichen Zwecken ( 20% -
80%) dienen und keine der vorgenannten Grundstiicke sind.

Sonstiges bebautes Grundstiick: Grundstiicke, welche nicht unter die vorgenannten
Grundstiicksarten fallen (z.B. selbststandige, nicht gewerblich genutzte
Garagengrundstlicke, nicht ganzjahrig bewohnbare Wochenendhauser, Jagdhiitten,
Turnhallen, Vereinshduser etc.).
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Zusatzliche Informationen fiir Nichtwohngrundstiicke

1) Bruttogrundfliche des GebiAudes in m?

Als Bruttogrundflache bezeichnet man die Flache eines Gebaudes, die sich ergibt, wenn
man alle Grundflachen aller Grundrissebenen (Geschosse) eines Gebéudes einschliellich
deren konstruktive UmschlieBungen (z.B. Wande, Dach) addiert. Zur Bruttogrundflache
gehdren die Grundflachen, die bezogen auf die jeweilige Gebaudeart marktublich nutzbar
sind. Hierzu gehdren grundsatzlich auch Keller- und nutzbare Dachgeschossebenen.

Nicht dazu gehdren zum Beispiel Flachen von Balkonen, Spitzbéden und Kriechkellern,
Flachen, die ausschiieRlich der Wartung, Inspektion und Instandsetzung von
Baukonstruktionen und technischen Anlagen dienen, sowie Flachen unter konstruktiven
Hohlraumen, zum Beispiel Uber abgehangten Decken.

Unerheblich fur den Grundsteuerwert sind Gebaude, Gebaudeteile und Anlagen, die fiir
den Zivilschutz genutzt werden. Daher mussen die Quadratmeter der Bruttogrundflache, die
fur den Zivilschutz entfallen separat angegeben werden.

Die Bruttogrundflache ergibt sich aus den Bauunterlagen, kann aber auch anhand der
Vorgaben der DIN 277 selbst ermittelt werden.

Wo st diese Angabe zu finden?
Kaufvertrag
Bauptan / Bauunterlagen

Uber wen kann ich die Bruttogrundflache berechnen lassen:
Vermessungsingenieure mit Hilfe der DIN 277
Architekten

2) Art des Gebiudes

Anlage 42 zum Bewertungsgesetz

{einzutragen auf Seite 2 des Fragebogens fir Nichtwohngrundstiicke)
Autohauser ohne Werkstatt

Banken und ahnliche Geschaftshauser

Beherbergungsstatten, Hotels, Verpflegungseinrichtungen

Betriebs- und Werkstétten eingeschossig oder mehrgeschossig ohne Hallenanteil;
industrielle Produktionsgebaude, Massivbauweise

Betriebs- und Werkstatten, mehrgeschossig, hoher Hallenanteil; industrielle
Produktionsgebaude, Uberwiegend Skelettbauweise

Blrogebaude, Verwaltungsgebaude

Carports und Ahnliches

Einzelgaragen und Mehrfachgaragen

Freizeitbader, Kur- und Heitbader

Gemeindezentren, Vereinsheime, Saalbauten, Veranstaltungsgebaude
Gemischt genutzte Grundsticke (Wohnh&user mit Mischnutzung)
Hochgaragen, Tiefgaragen und Nutzfahrzeuggaragen

Kauf- und Warenhauser
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Kindergarten (Kindertagesstétten), allgemeinbildende Schulen, berufshildende Schulen,
Hochschulen, Sonderschulen

Krankenhauser, Kliniken, Tageskliniken, Arztehauser

Lager- und Versandgebaude

Lagergebaude mit bis zu 25 Prozent Mischnutzung

Lagergebaude mit mehr als 25 Prozent Mischnutzung

Lagergebaude ohne Mischnutzung, Kaltlager

Museen, Theater, Sakralbauten

Reithallen, ehemalige landwirtschaftliche Mehrzweckhallen, Scheunen und Ahnliches
Sport- und Tennishallen, Freizeitbader, Kur- und Heilbader

Sporthallen

Stallbauten

Tennishallen

Tief-, Hoch- und Nutzfahrzeuggaragen als Einzelbauwerke, Carports
Verbrauchermarkte

Verbrauchermarkte, Autohauser

Wohnheime, Internate, Alten- und Pflegeheime



