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Grundsteuer

Abgabe der Erklarungen zur Feststellung der Grundbesitzwerte auf den 1.1.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Grundsteuerreform sind auf den 1.1.2022 Feststellungserklarungen fur
jedes einzelne Grundstiick abzugeben. AnschlieRend ergeht ein Bescheid Uber den
Grundbesitzwert. Zum 1.1.2025 wird auf Grundlage des Grundbesitzwertes ein Grund-
steuerbescheid ergehen. Die Héhe der Grundsteuer lasst sich derzeit nicht beziffern.

Die Erklarungen fur die Feststellung des Grundbesitzwertes mussen in der Zeit vom
1.7.2022 bis 31.10.2022 abgegeben werden.

Wir kénnen die Erkldrung(en) gern fiir Sie erstellen. Wenn Sie uns mit der Erstellung
beauftragen méchten, missten Sie uns die beigefiigten Unterlagen fiir die Bewertung lhrer
Objekte zuriickschicken. Wir gehen dann davon aus, dass Sie uns mit der Erstellung der
Steuererklarung beauftragen.

Die beigefugten Unterlagen haben wir auf der Basis der uns bereits von lhnen Ubermittelten
Informationen vorausgefillt. Wir bitten Sie, die Angaben zu erganzen und die Fragebégen
an uns zurlck zu schicken. Sie kénnen die Formulare auf Anfrage auch als Exceldatei per
Mail erhalten. Wenn Sie Fragen haben, wenden Sie sich bitte zundchst an den fur Sie
zustandigen Bearbeiter.

Auf Basis von lhnen erhaltenen Daten erstellen wir die Steuerklarung(en) und nehmen die
elektronische Datenlbermittiung vor. Sie erhalten anschlieRend den Datensatz zur
Kontrolle und zum Verbleib bei lhren Unterlagen. Fiir den Fall, dass Angabe- oder
Ubertragungsfehler vorliegen sollten, bitten wir Sie um Ricksprache. Wir berichtigen dann
etwaige fehlerhafte Angaben. Eine weitere Korrektur ist im Rahmen der Uberprifung der
erteilten Bescheide fur die Bedarfswerte im Wege des Einspruchsverfahrens moglich. Fir
den Fall, dass Sie die zu Ubertragenden Daten vor der elektronischen Datentbermittiung
zur Kontrolle erhalten wollen, bitten wir Sie um entsprechende Mitteilung.
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Dieses Honorar beinhaltet auch die Prifung der eingehenden Bescheide, die Sie nach
Zugang bei lhnen zur Prafung an uns zeitnah (Ubliche Einspruchsfrist von vier Wochen)
Ubermitteln miissten.

Wir bitten Sie, die Unterlagen méglichst bis zum 31, August 2022 zurlickzusenden, damit
eine Bearbeitung bis zum 31. Oktober 2022 durch uns sichergestellt werden kann.

Wir méchten Sie auf Folgendes hinweisen:

Sie kénnen die Erkldrungen auch eigensténdig abgeben. Hierfiir gibt es zwei Méglichkeiten:
Sie kénnen sich auf der Seite h_ttps://www.qrundsteuererklaerunq—fuer-privateiqentum.de/
registrieren und die Steuererklarungen fir Einfamilienhauser, Eigentumswohnungen und
unbebaute Grundstiicke abgeben. Alternativ kénnen Sie sich auf https://www elster.de

unterstutzen kénnen.

Mit frefindlichen Gragen

| ;3 f i\‘_ .
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Checkliste Grundsteuer (Wohngrundstiicke)

Fur die Erstellung ihrer Grundsteuererklarung benétigen wir folgende Daten von lhnen:

Mandantennummer 10586 (Valeta GbR) ]
Wer ist im Grundbuch eingetragen? Die GbR selbst oder deren Gesellschafter?
Eigentiimer Eigentiimer 1 Eigentlimer 2 (wenn zutreffend)
Vername(n —_
i LEONID TAT JANA
Nachname
MED yED SEL ey

Stralle und Hausnummer

BLEIBTREUSTR. QL

MO E TR 554

Postleitzahl und Ort

10207 RERL W

L4 BERI X

Geburtsdatum

1t 42. 1965

24.02. 419%2

Telefonnummer

0732 3339557

0126 47 56 Qb4

Steuer ldentifikationsnummer

Finanzamt
Steuernummer J7 0 o
(yé’(lx "',"’ :’:. :L{/ 606{
Grundstiicksangaben weitere Grundbuchbiitter / Flurstiicke
Einheitswertaktenzeichen 025/747/00991

Strale und Hausnummer

Ostpreuliendamm 124-125 A/ Waltroper Weg 2+4

P~ -~tleitzahl und Ort

12207 Berlin

Gemarkung s%ﬂabmg LICHTERFELDE
Grundbuchblatt 292_85
Flur

6

Flurstiick (ggfis. Flurstiickzahler +
Flurstiicknenner)

Bodenrichtwert

1519, 1589

GrundstiicksgroRe (GesamtgroRe It.
Kaufvertrag} in m?

Anteil am Gesamtgrundstiick (in % oder
|Anteilen)

3464 83 \_/41._4-66&
507

Handelt es sich um Bauerwartungsland
oder Rohbauland ?

NI A




Wohngrundstiicke

Selte Zvon 2

|Art des Grundstiicks (bitte auswahlen/ vgl. Anlage)

|a) Einfamilienhaus

\b) Zweifamilienhaus

\¢) Mietwohngrundstiick

2

d) Wohnungseigentum

== =N B

GRAUE Felger enthalten Farmein!

\Wohnfldchen (vgl. Anlage)

Anzahl

GesamtgroRe der Wohnungen in m?

a) Wohnungen mit einer Wohnfliche
unter 60 m?

b) Wohnungen mit einer Wohnfliche 60 -
100 m?

¢) Wohnungen mit einer Wohnfliache
iber 100 m?

Summe:

d) Nutzfliche nicht zu Wohnzwecken
genutzter Teile (zB. Laden, Werkstitte,
F ''en, Gewerbe- oder Blrordume) in

., In reinen Wohnh&usern: 0,-

(keine Angabe)

L

Wohnflachenquote

ACHTUNG! Wohnfldchenquote unter 80% =
Nichtwohngrundstiick (andere Registerkarte benutzen)

Baujahr Geb&ude

1920

handelt es sich um eine
Eigentumswohnung?

NEIN

Ihr Anteil am gesamten Grundstiick

0%

Anzahl der Garagen und
Tiefgaragenstellpliatze

O

Besteht ein Erbbaurecht ?

NEIN

Stehen Geb&dude ganz oder teilweise im
Eiaentum von anderen Personen?

Ih

Wurde das Gebiude seit der Errichtung
kernsaniert ?

ABIN

In welchem Jahr erfolgte die
Kernsanierung ?

——

Besteht fiir das Geb&ude eine
Abbruchverpflichtung?

HEIN

In welchem Jahr muss das Gebiude
abgerissen werden ?

Besteht eine enge rdumliche
Verbindung mit einem Land- und
Forstwirtschaftlichen Betrieb ?

NEIY

Unterliegen die Wohnflachen den
Bindungen des sozialen
Wohnungsbaus?

Befindet sich ein Baudenkmal auf dem
,Grundsti.ick?

Neln

/\/ EIN

Tober & Co. GmbH Steuerberatungsgesellschaft / GrdSt 2022 Fragebdgen



Laite Lvon

Wohnfléchenberechnung nach der Wohnflachenverordnung
(soweit erforderlich)

Objektdaten Wohnfliche
Strasie nam
|Ostpreuiendamin 124-125 A / Waltroper Wag 2+4

g 0gm |
PL2/ Ort -

|12207 Berlin

eptianal: Stockwerk ophional: Wnnnun%snummer,f-be;ewchnung

Nr Etage Raumbezeichnung Langeincm  Breite in cm Anrechnung Fliche total in gm
1 Wohnzimmear 100.00% 0|
? Abzug Kaminvorsprung 100,00% D
i Esszimmer 100,00% 0
1 Kiche 100,00% g
5 Gaste-WC 100,00% 0
& Bad 100,00% 0
7 Flur / Diele 100,00% 0
8 Schlatzimmer 100.00% 0
9 Arbeitszimmer 100,00% 0
10 Kinderzimmar 1 100,00% 2
11 Kinderzimmer 2 160.00% 8]
12 Gastezimmer 100,00% 0
13 Abstellkammer 100,00% 0
14 Baikon 25,00% 0
15 Wintergarien 100,00% 0
16 Dachzimmaer inkl Schragen 100,00% 0
17 Abzug Schrégen > 1m 50.00% 0
18 Abzug Schrdgen < 1m 100.00% 0
19 100.00% 5]
20 oder 100,00% 0
21 Dachzimmer chne Schrage 100,00% 9
22 Schragen > 1m 50.00% 0
2 Schragen < 1m 0.00% 0
b2 100.00% 0
25 100,00% 0
2% 100.00% D
27 100,00% 0
78 100.00% 0
EE
30

= ggf. mehr Zeilen autklappen

Hinweiez yur Wohities

Summe 0

lc
El

* Flachen mit siner Deckenhéhe * Fiachen mit einer Deckenhshe * Raume aulerhalb des * Flachen mit einer Deckenhshe

ab2m von 1 bis 2 m (Dachschragen, Wohngebsudes von untar 1 m (Dachschragen,
= Wohn- & Esszimmer Treppen atc.) * Balkene & Loggias Treppen etc.)
* Schiaf--& Kinderzimmer * Wintergarten, nicht beheizt « Terrasse * Garage(n)
* Kiiche * Terrasse (besonders guta Lage « Dachgarten + Keller & Dachbodan
* Bader & WCs undfoder hochwertiger * Heizungsraume
* Neben- & Abstaliiume verartieliung - Ausniabme) - Geschaftsraume -
*Sauna & Fitnessraume = Waschkuche
* Schwimmbad = Abstellraume aullerhalb der

* Wintergarten, wenn beheizt Wohntng/des Hause
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Hinweisbhogen fiir alle Grundstlicksarten

Art des Grundstiicks

Uberblick:

Die Art des Grundstiicks entscheidet dariiber, in welchem Verfahren der Grundsteuerwert
berechnet wird. Dabeij ist stets die gesamte wirtschaftliche Einheit einschlieRlich
steuerbefreiter und steuervergiinstigter Flachen zy betrachten.

Es wird in acht verschiedene Grundstlicksarten unterschieden. Die Einordnung in eine der
Grundstiicksarten erfolgt nach der tatsichlichen Nutzung des Grundstiicks oder Gebaude(-
teils) zum Feststellungszeitpunkt. Bei der Nutzung wird zwischen wohnlicher Nutzung und
anderer Nutzung, wie zum Beispiel einer gewerbliche Nutzung, unterschieden.

Fur Einfamilienhauser, Zweifamilienhauser, Wohneigentum und Mietwohngrundstiicke gilt
das Ertragswertverfahren. Bei Teileigentum, Geschaftsgrundstiicken, gemischt genutzten
Grundstticken und sonstigen bebauten Grundstiicken kommt das Sachwertverfahren zur

Anwendung. Unbebaute Grundstlicke haben ein eigenes Verfahren,

Wo ist diese Angabe zu finden?
Kaufvertrag
Grundbuchauszug
Einheitswertbescheid
Grundsteuermessbescheid

Grundstiicksarten:

Unbebaute Grundstiicke

Sofern sich kein nutzbares Gebsude auf dem Grundstiick befindet handelt es sich um ein
unbebautes Grundstiick. Zu beachten: Sobald ein Gebiude bezugsfertig ist, gilt das als
nutzbar. Eine Bauabnahme ist hierbei nicht notwendig. Sofern sich ein Zerstortes oder dem
Verfall berlassenes Gebaude auf dem Grundstiick befindet, gilt es als unbebaut.

Wohngrundstiicke

Ein Wohngrundstick ist ein bebautes Grundsttick, welches mindestens eine Wohnung
enthalt. Dabei besteht die Wohnung tiblicherweise aus mehreren Raumen, die eine
geschlossene Wohneinheit bilden und besitzt einen eigenen Zugang. Dariiber hinaus

Haushaltes méglich macht.

Einfamilienhaus: Grundstiicke mit bis zu einer Wohneinheit, die kein Wohnungseigentum
sind. Die Mitbenutzung fiir betriebliche oder sffentliche Zwecke zu weniger als 50 Prozent
ist unschadlich, soweit dadurch nicht die Eigenart als Einfamilienhaus wesentlich
beeintrachtigt wird.




Art des Grundstiicks Seite 2 von 2

Zweifamilienhaus: Grundstiicke mit zwei Wohneinheiten, die kein Wohnungseigentum sind.
Die Mitbenutzung fir betriebliche oder offentliche Zwecke zu weniger als 50 Prozent ist

unschédlich, soweit dadurch nicht die Eigenart als Zweifamilienhaus wesentlich
beeintrachtigt wird.

Mietwohngrundstiick: Grundsticke, welche zu mehr als 80 Prozent der Wohn- und
Nutzflaichen Wohnzwecken dienen und nicht Ein- und Zweifamilienhduser oder
Wohnungseigentum sind.

Wohnungseigentum: Wohnungseigentum ist das Sondereigentum an einer Wohnung in
Verbindung mit dem Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen Eigentum, zu dem es
gehort (§ 1 Abs. 2 Wohnungseigentumsgesetz - WEG).

Nichtwohngrundstiicke
Sofern ein bebautes Grundstiick zu berwiegenden Teilen (vgl. %-Anteile unten) nicht zu

Wohnzwecken genutzt wird, handelt es sich um ein Nichtwohngrundstiick. Die Aufteilung
erfolgt flachenbezogen.

Teileigentum: Teileigentum ist das Sondereigentum an nicht zu Wohnzwecken dienenden
Raumen eines Gebaudes in Verbindung mit dem Miteigentum an dem gemeinschaftlichen
Eigentum, zu dem es gehért (§ 1 Abs. 3 WEG).

Geschéftsgrundstiick: Grundstiicke, welche zu mehr als 80 Prozent eigenen oder fremden
betrieblichen oder &ffentlichen Zwecken dienen und nicht Teileigentum sind.

Gemischt genutztes Grundstiick: Grundstlcke, welche teilweise Wohnzwecken (20% -
80%) und teilweise eigenen oder fremden betrieblichen oder 6ffentlichen Zwecken (20% -
80%) dienen und keine der vorgenannten Grundstiicke sind.

Sonstiges bebautes Grundstiick: Grundstiicke, welche nicht unter die vorgenannten
Grundsticksarten fallen (z.B. selbststandige, nicht gewerblich genutzte
Garagengrundstiicke, nicht ganzjahrig bewohnbare Wochenendhauser, Jagdhitten,
Turnhallen, Vereinshauser etc.).




